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CONG TY CP KHAI VY
Tang 04 Toa nha CRYSTAL PALACE 13 Nguyén Luong Bang, Phuong Tén Phu, Quén 7, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Céng ty CP Khai Vy (sau d4y goi tat 1a “Céng ty”) trinh bay Bdo cédo clia minh va Bao céo tai
chinh riéng cta Cong ty cho nam tai chinh 2022 két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2022.

CONG TY
1. Hinh thitc s& hiru vén

Cong ty CP Khai Vy dugc chuyén d(:‘)i tir Cﬁng ty TNHH san xuit van tai thu'orng mai dich vu Khai Vy theo Gidy
chu.'ng dang ky kinh doanh Céng ty cb phan s6 0302028516 dang ky thay dbi l4n thir 09 ngdy 11 thang 12 ndm 2010,
dén nay Céng ty dang hoat dong theo Gidy phep thay doi 1an thu 31 ngay 06 thing 02 ndm 2023 do Phong dang ky
kinh doanh - S& ké hoach va P4u tu Thanh phé Hd Chi Minh cép.

Vén gop thuc té ctia Cong ty tai ngay 31/12/2022 la: 176.000.000.000 VND

Tru s& chinh ciia Cong ty tai: Tang 04 Toa nha CRYSTAL PALACE 13 Nguyén Luong Bang, Phudng Tan Phu,
Quén 7, TP. Hb Chi Minh

2. Linh vwe kinh doanh
- San xuét hang xuét khiu c4c san phdm db gb, nhom, vai.

3. Ngimh nghé kinh doanh:

Tréng ciy cao su (M3 sb: 125) Trong cay ca phé (M s6:126); Trong cay lau nam khac (M3 sé: 129) Tro
ring va cham soc ru'ng (M s6:210); Ché bién va bao quén rau qua (M3 56:1030); Xay X4t va san xuét bot
Ma so 1061); San xuét tinh bdt va cic san phém tir tinh bot (M4 s6:1062); San xut ca cao, sbcdla va mirt ki
(M4 56:1073); San xudt thuc pham khéc chua duorc phan vao dau (M3 s6:1079); San xuat hang dét sin (trir
n'a.ng phuc) (M3 s6:1392); San xuét g6 dan, go lang, van ép va van mong khac (M3 s6:1621); San xuét san
ph&m dién tir dan dung (M4 $8:2640); San xuit do dién dan dung (M s6:2750); San xuét giwdng, ti, ban, ghé
(M3 56:3100); Stra chita may méc, thiét bi (M3 s6:33 12); Stra chita thiét bi dién (M4 s6:33 14);

Stra chira va bao dudng phuong tién vén tai (trir 6 t6, md 6, xe may va xe c¢6 dong co khac) (M3 s6:3315);
Su-a chita thiét bj khac (M3 sé: 3319); X4y dung nha dé & (Ma sb: 4101) Xay dung nha khéng dé & (Ma
s6:4102); Xay dung cong trinh cong ich khac (M3 s5:4229); Lip dat hé thong cép, thoat nude, 10 sudi va didu
hoa khong khi (M3 56:4322); Hoat ddng x4y dung chuyén dung khac (Mi s6:4390); Bao dudng, sira chita 6 t6
va xe co déng co khic (M4 s6:4520); Ban phu ting va cic b phén phu tro cta 6 t6 va xe ¢6 dong co khic
(Mi s5:4530);

Bao duorng va stra chita md 1, xe may (Ma s6: 4542) Bén phu ting va cdc b) phén phu trg cia mé t6, xe may
(Ma $6:4543); Pai 1y, m01 gidi, dhu gia (M4 sb: 4610); Ban buon néng, lam san nguyén liéu (trir go tre, ntra)
va dong vét séng (M4 sb: 4620) Bé4n buén thyc phim (Ma $6:4632); Ban budn vai, hang may san, gidy dép
(M3 s6:4641); Ban budn db dung khéc cho gia dinh (M3 s5:4649); B4n buén mdy mdc, thlet bi va phu ting
méy ndng nghiép (Mi s6:4653); Ban budn mdy méc, thiét bj va phu ting may khac (M3 s6:4659); Van tai
hanh khach c‘iu'ong bo khac (M3 s6:4932); Van tai hang héa bang duong bd (Ma sb: 4933); Dich vu luu tra
ngén ngay (M4 s6:5510); Nha hang va c4c dich vu an udng phuc vu luu dong (M s6:5610);

Cung cép dICh vu in udng theo hop d‘ong khong thu’ong xuyén voi khach hang (phuc vu tiéc, hoi hop, ddm
cudi...) (M3 s6:5621); Dich vu phuc vu d6 udng (Ma 56:5630); Kinh doanh bit dong san, quyen sir dung dat
thude chi s& hlru chu str dung ho#c di thué (Ma $6:6810); Hoat ddng tu vin quan ly (M3 s6:7020); Hoat dong
kién triic va tw van k¥ thuét c6 lién quan (M3 s6:7110); Dich vu chdm s6c va duy tri canh quan (Ma s6:8130):
Hoat dong vui choi giai tri khic chua dugc phan vao dau (M3 sé: 9329) Dich vu tim hoi, massage va cac dich
vu tang cudng sire khoé tuong tu (trir hoat ddng thé thao) (M3 s6:9610); Hoat dong dich vu phuc vu hon 1é
(M $6:9633).
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

4. Ciu triic doanh nghiép
Cong ty con: 03 Cong ty

Tén Cdéng ty con bia chi

1. Céng ty CP Hon Tam Bién Nha Trang 88 Tran Phu, Tp. Nha Trang, Khéanh Hoa

2. Cong ty CP PAu tu va Phét trién Khai Vy 04 Budng Dao Tri, Khu pho 3, Phudng Phi Thuén, Quén
7, Thanh pho H6 Chi Minh

3. Cﬁng ty CP TM SX Duyén Hai gg;;’g KCN Long MS", xa Phude Mfi, Tp. QU}' NhO‘n, Binh

Don vi truc thuge khdng cé tur cach phap nhan hach todn phu thude:

Tén don vi thanh vién hach toan phu thude Dia chi
am

2. Chi Nhanh Céng Ty C Phan Khai Vy Tai Quy Nhon KCN Long My, Xa Phude My, Thanh phé Quy Nhon,
Tinh Binh BPinh, Viét Nam
13 Nguyén Luong Bang , Phudng Tan Phi, Quén 7, Ths
3. Chi Nhanh Crystal Palace Céng Ty Cp Khai Vy phd H3 Chi Minh, Viét Nam

01 Hing Vuong, Phudng 10, Thanh phé Pa Lat, Tinh Lim
4. Chi Nhanh Merperle Pa Lat Céng Ty Cp Khai Vy ~ DPdng, Viét Nam

KET QUA HOAT PONG

Két qua hoat dong kinh doanh cia Céng ty va tinh hinh ti chinh tai ngay 31/12/2022 dugc thé hién trong Béo cdo
tai chinh riéng dinh kém.

CAC SU KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG

Sau ngay 14p Béo cdo tai chinh riéng ndy céng ty c6 cac su kién sau:

- Ngay 12/08/2022 Cong ty dd ky horp déng hop tac kinh doanh khéng thanh 1ip phap nhin méi sb
1208/2022/HPHTPDT va céc phu luc hgp ddng kém theo véi Cong ty TNHH MTV Thanh Phét va Céng ty TNHH
MTV Minh Tién dé thyuc hién du 4n Khéch san Merperle Pa Lat tiéu chuén 5 sao véi quy mé 389 phong trén dién
tich 11.578 m2 toa lac tai 01 Hing Vuong, Phudng 10 Thanh pho Da Lat, tinh Lam Dong Vol tong muc diu tu du
&n tam tinh 13 1.565.857.000.000 ddng. Trong dé6 von g6p tur 6 clia cdc bén nhu sau: Cong ty gop bang quyen st
dung dit 11.578 m2 1a 196.191.000.000 ddng, vén gép tu c6 cta céc bén con lai tham gia hop tic ddu tu la
205.460. 000 000 déng. Vén vay va huy dong khac 1a 1.164.206.000.000 ddng. Phén chia lgi nhujn sau thué theo ty
18 thyc té vén gop glua cac bén. Tai ngay l4p Béo céo tai chinh nay Cong ty dang tién hanh l4p hd so didu chinh
trinh co quan cé thdm quyén phé duyet, cép nhét diéu chinh lai Gidy phép xay du‘ng do phaét sinh thém céc hang muc
xdy dung so v&i Gidy phép x4y dung sb 24/GPXD do S& Xay dyng tinh Lam Pdng cip ngay 22/3/2021.

- Vao ngay 05/01/2022 khoan vay cta Cong ty tai Ngén hang Ngin hang BIDV véi gid tri sb séch la
1.053.621.884.464 VND (Xem thuyét minh s6 V.13, V.16 kém theo) keém tai san dam béo cho khoan ng vay nay da
dLrorc mua lai ng boi Cong ty TNHH Mua ban ng Viét Nam ké tir ngay cin cir theo Bién ban xac nhan chuyén giao
quyén chii ng gitta BIDV- Chi nhanh Phu Tai, Cong ty TNHH Mua ban n¢ Viét Nam va Céng ty CP Tép doan Khai
Vy, theo d6 Cong ty CP T4p doan Khai Vy va c4c c4 nhén lién quan c6 nghia vu tra ng cho Céng ty TNNHH Mua
ban ng Vlet Nam sau khi ky hgp ddng mua ban no dén ngdy 31/12/2024 véi téng sb tién 639.657.000.000 VND
chua bao gom 13i tra chdm va I3i phat (néu c6). Ngoai céc su kién néu trén Cong ty khong con sy kién ndo doi hoi
phéi cong b trong Béo cdo tai chinh sau ngdy két thic nién db.
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

HQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC, BAN KIEM SOAT, PAI DIEN THEO PHAP LUAT VA

KE TOAN TRUONG

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quan trj bao gdm:
Ong: Doan Vin Trang Chu tich Mién nhiém ngay 08 thang 10 ndm 2019
Ba: Mai Thi Mai Thanh vién Mién nhiém ngay 08 thang 10 nam 2019
Ong: Trin Thanh Trung  Thanh vién Mién nhiém ngay 08 thang 10 nim 2019
Ong: Nguyén Quéc Bao  Thanh vién
Ong:  Nguyén Quéc Bao  Chu tich B nhiém ngay 08 thang 10 nam 2019
Ong: Poan Quéc Son Thanh vién B4 nhiém ngay 08 thang 10 nim 2019

Ong: Nguyén Thanh Vi Thanh vién B nhiém ngay 08 thang 10 ndm 2020

Céc thanh vién ctia Ban Téng Gidm dbc bao gdm:
Ong:  PoanVanTrang  Tdng Gidm déc Mién nhiém ngay 08 thang 10 nim 2019
Ba: Mai Thi Mai P.Téng Gidm déc Mién nhiém ngay 31 thang 12 ndm 2019
Ong:  Tran Thanh Trung  P.Téng Gidm déc Mién nhiém ngay 01 thang 06 nam 2020
Ong:  Nguyén Quéc Bao Tdng Giam dbc B nhiém ngay 08 thang 10 nam 2019
Ong: Trinh Ty Kha P.Téng Giam d6c BS nhiém ngay 16 thang 03 ndm 2020

Cac thanh vién cia Ban Kiém soét bao gbm:

Ba : Nguyén Thi Huong Trudng ban

Bi : Nguyén Thi My Hing Uy vién

Ong: Nguyén Minh Nhan Uy vién
Dai dién theo phap luét:

Ong:  Poan Vin Trang Mién nhiém ngay 08 thang 10 nim 2019

Ong:  Nguyén Quéc Bao Bb nhiém ngay 08 thang 10 nam 2019
Ké toan trrdng:

Ba: Poan Thi Quyén Mién nhiém ngay 01 thang 08 nam 2023

Ong:  Hoang Nhit Tién B4 nhiém ngay 01 thang 08 nam 2023
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh Ké toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) 1a kiém toan vién kiém todn
Béo céo tai chinh cho Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu tréach nhiém vé viéc 14p Béo cdo tai chinh riéng phan anh trung thue, hop Iy tinh
hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty cho ndm tai chinh 2022
két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2022. Trong qua trinh 14p Béo céo tai chinh riéng, Ban Téng Giam dbc Cong ty
cam két da tuan thu c4c yéu ciu sau:
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

- Xéay dung va duy tri kiém so4t ngi b ma Hdi ddng Quén trj va Ban Tdng Gidm dbc x4c dinh la cin thiét dé
dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khong cdn chira dung sai sét trong yéu do gian 1an
hodc do nhim I4n;

- Lya chon c4c chinh s4ch ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sich nay mét cach nhét quan;

- Dua ra céc danh gia va du doan hop ly va thén trong;

- Cac chuan myc ké toan dang ap dung dugc Cong ty tudn th, khong ¢6 nhiing 4p dung sai 1&ch trong yéu dén
mirc cin phai cong b va giai thich trong B4o cdo tii chinh riéng nay.

- Lép va trinh bay cdc bdo cdo tai chinh riéng trén co s& tuén thii cic chudn muc ké toan, ché do ké toan va cac
quy dinh c6 lién quan hién hanh;

= Lap cac Bdo céo tai chinh riéng dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir truong hop khéng thé cho
rang Cbng ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Gidm d6c Cong ty dam béo rang céc sb ké toan dugce Iuu gnr dé phan 4nh tinh hinh i chinh ciia Cong ty,
v6i mic dd trung thuc, hop 1y tai bét cir thoi didm nao va dam bao réng Béo c4o tai chinh riéng tudn thi cc quy
dinh hién hanh ctia Nha nuéc. Ddng thoi ¢ trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cia Céng ty va thuc hién
céc bién phdp thich hgp dé ngn chin, phét hién céc hanh vi gian lan va céc vi pham khac.

Ban Tdng Giam dbc Cong ty cam két rang B4o céo tai chinh neng da phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai -
chinh ctia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2022, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén

tién t¢ nam tai chinh két thic clng ngay, ph hgp véi chudn muc, ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn
thil cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 148p va trinh bay Béo céo tai chinh riéng.

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG

Chiing t6i, Hoi dong Quan trj, Ban Téng Giam déc Cong ty CP Khai Vy phé duyét Béo cdo tai chinh riéng cho nam
tai chinh 2022 két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022 ciia Cong ty .

TP, HCM, ngay 30 thang 09 nam 2023

Thay mit Hgi dong quan tri
va Ban Tong Glam dbe




SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

EMEEE CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM

Sé : ACBCKT/TC/2023/AASCS

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Céc 6 dong, Hi ddng Quan trj va Ban Téng Giim déc
ciia Cong ty CP Khai Vy

Chung ti d4 kiém toan Béo cdo tai chinh riéng ctia Céng ty CP Khai Vy dugc lap gay 30 thé1‘1g 09 nam 2023, tir trang 07
dén trang 52, bao gdm Bang can d6i ké todn riéng tai ngay 31 thang 12 nim 2022, Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
riéng, Béo céo luu chuyén tién té riéng cho nim tai chinh két thiic ciing ngdy, va Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh riéng.
Trdch nhi¢m ciia Ban Téng Gidm doc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyue va hop Iy Béo céo tii chinh riéng ciia Cong
ty theo chudn muc ké toén, ché doé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 13p va trinh
bay B4o cdo tii chinh riéng va chiu trach nhiém vé kidm soat ngi bd ma Ban Téng Giam dbc xé4c dinh l4 cin thiét d& dam béo
cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khéng cé sai sot trong yéu do gian 1an hoiic nhim 1an.

Trdch nhi¢m ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia chiing tdi 14 dua ra ¥ kién vé Béo céo tai chinh rieng dua trén két qua clia cudc kiém toan. Chung t6i da tién!!
hanh kiém toan theo cic chuin muyc kiém todn Viét Nam. Céc chuén muc ndy yéu cdu chiing toi tudn thu chuan muyc va cac \ 0\ Vi
quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat dugc sy dam béo hop 1y v& viée lidu Bao \ ZAN
cdo tai chinh riéng cia Cong ty cd con sai sot trong yeu hay khong. '

Céng viée kiém toan bao gbm thyc hién céc thi tuc nhdm thu thip céc bing chimg kiém toan vé céc sb lieu va thuyét minh
trén Bdo cdo tai chmh riéng Cac th tuc kiém todn dugc Iwa chon dia trén xét doan cia kiém toan vién, bao gdm danh gia rii
ro co sai sot trong yeu trong Béo cdo tai chinh riéng do gian 1dn hogdc nhim 13n. Khi thyc hién d4nh gia cac rii ro nay, kiém
todn vién da xem xét kiém soat ngi bd ciia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo céo tai chinh riéng trung thuc
hop 1y nhim thiét ké cac thu tuc kidm toan pht hop véi tinh hinh thuc t&, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé
hiu qua ctia kiém soét néi bo cia Cong ty. Céng viéc kiém todn cung bao gém danh gid tinh thich hgp cuia cic chinh séch ké
todn duoc ap dung va tinh hop 1y cta cdc udc tinh ké toan ciia Ban Téng Gidm ddc ciing nhu danh gid viéc trinh bay tdng thé
Bdo cdo tai chinh riéng.

Chung t0i tin twéng ring céc bing chimg kidm toén ma chiing t5i da thu thap dugc 1a diy da va thich hop 1am co s& cho y
kién kiém toén cia chiing téi.

Y kién ciia Kiém todn vién:
Theo y kién ciia ching tdi, B4o céo tai chinh riéng da phéan anh trung thyc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, cung nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t&

cho niim tai chinh két thuc cung ngdy, phi hop véi chudn muc ké toan, ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng.

5 29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942
Email: info@aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn
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Vin dé can nhan manh

Trong ndm tai chinh, Céng ty dang c6 c4c khodn ng vay va l3i vay phai tra liy k& dén ngdy 05/01/2022 tai Ngan hang Ngan
hang BIDV véi gia trj s6 séch 1 1.053.621.884.464 VND (Xem thuyét minh s6 V.13, V.16 kém theo) kém tdi san dam béo
cho khoan ng vay. Vio ngay 05/01/2022 khoan ng¢ vay ndy d3 dugc mua lai béi Cong ty TNHH Mua bén ng Viét Nam ké tir
ngay can cur theo Bién ban x4c nhén chuyén giao quyén chii ng giita BIDV- Chi nhanh Phi Tai, Cong ty TNHH Mua ban ng
Vigt Nam va Cong ty CP Tap doan Khiéi Vy, theo d6 Cong ty CP Tép doan Khai Vy va céc cé nhan lién quan c6 nghia vu tra
no cho Cong ty TNNHH Mua ban ng Viét Nam sau khi ky hgp dong mua ban ng dén ngay 31/12/2024 véi tdng sb tién
639.657.000.000 VND chua bao gbm lai tra chdm va l4i phat (néu c6).

- Ngiy 12/08/2022 Céng ty da ky hop ddng hop tac kinh doanh khéng thanh 1ap phap nhan méi sb 1208/2022/HDHTDT va
céc phy luc hop ddng kém theo véi Cong ty TNHH MTV Thanh Phét va Cong ty TNHH MTV Minh Tién dé thuc hién du an
Khéch san Merperle Pa Lat tiéu chuin 5 sao v&i quy mé 389 phong trén dién tich 11.578 m2 toa lac tai 01 Hung Vuong,
Phudng 10, Thinh phd Pa Lat, tinh Lam Dong véi tng mirc diu tw dy 4n tam tinh 13 1.565.857.000.000 déng.

Trong d6 vén gop ty c6 clia cic bén nhu sau: Cong ty gop bing quyén sir dung dét 11.578 m2 1a 196.191.000.000 déng, vén
gbp tw co cila cic bén con lai tham gia hop tac ddu tw 1a 205.460.000.000 ddng. Vén vay va huy dong khic la
1.164.206.000.000 df)ng Phan chia lgi nhudn sau thué theo ty 1§ thuc té vén gop giira cac bén. Tai ngay 1dp Béo céo tai chinh
nay Cong ty dang tién hanh 1ap hd so diéu chinh trinh co quan c6 thAm quyén phe duyét, cap nhat diéu chinh lai Gidy phcp.
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xay dung do phat sinh thém cac hang myc xay dyng so véi Gidy phép xay dung s6 24/GPXD do S& Xay dung tinh Lim E)ongN T f\

cép ngay 22/3/2021. ™ HH
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Vio ngdy 13/01/2018 Céng ty da thyc hién ban giao phap 1y cla dy 4n bat dong san, tai san da danh gia lai quyén sir dung dat-

HKC I'C

co dién tich 14 77.174,8 m2 vai gia tri 1a 1.400.020.000.000 VND tai dja chi 04 dudng Pao Tri, P.Pha Thuin, Q7, TP.HCM ["‘ TOA!

d& thyc hién chia tach thanh l4p doanh nghiép mai 1a Cong ty C3 phan B4t Pong San Khai Thinh theo bién ban hop Dai Hoi

Cé déng Cong ty ngay 04/01/2018. Viée chia tach nay Céng ty chua c6 bién ban théa thuén nghia vu ng phai tré véi céc chi’
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ng clia Cong ty. Tai thdi 1ap Béo cdo tai chinh nay Cong ty ciing chua nhin dugc bit ky khiéu lai ndo lién quan dén thoa

thuén chia tich trén.

Ngoai céc van dé néu trén, ching t6i mudn lwu y ngudi doc dén thuyét minh VIILO7: tai ngay 31 thédng 12 nim 2022, tai sin
ngédn han ctia Cong ty nhd hon Ng ngén han véi s6 tién 1a 1.035.131.904.359 VND, 13 liiy k& 1a (727.536.186.591) VND.
Vén cht s& hiru ciia céng ty bi 4m (547.504.401.513) VND. Céc chi sb nay phan 4nh kha nidng thanh khodn cia Cong ty dang
& mirc thdp va c6 thé anh hudng dén tinh hoat dong clia Céng ty. Tuy nhién Ban Tng Gidm dbc Céng ty tin tudng ring
Cong ty dang tién hanh c4c giai phap cin dbi dong tién dé thanh toan céc khodn no dd qué han niy va hoat dong kinh doanh
ctia Cong ty van hoat déng lién tuc.

TP.Ho cmMmk, ngay A5 thang § ndm 2023

R an
Kiém toan vién

M ——
Lé VanIuén - L& Vian Tén
Gisy CN DKHN kiém todn s 0479-2023-142-1 Gidy CN DKHN kiém to4n sb 4318-2023-142-1




CONG TY CP KHAI VY
Téng 04 Toa nha CRYSTAL PALACE 13 Nguyén Luong Bang, Phudng
Tén Phd, Quan 7, TP. H6 Chi Minh

Bdo cdo tai chinh riéng
nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022

Pon vi tinh: VND

I‘:;f TAI SAN Tri‘l;':ft S5 cudi nim S6 diu nim
100 |A.TAISAN NGAN HAN 304.646.656.040 409.622.963.608
110 |L Tién va cic khoan twong dwong tién V.01 20.267.093.029 4.245.897.110
111 |1. Tién 8.267.093.029 4.245.897.110
112 |2. Céc khoan twong dwong tién 12.000.000.000

120 |IL Piu twr tai chinh ngin han

121 |1. Chiig khoan kinh doanh

122 (2. Dy phong giam gia ching khodn kinh doanh (*)

123 |3. Pau tr ném giir dén ngay ddo han

130 |IIL Céc khoan phai thu ngin han 230.013.834.711 3561206.401.772
131 |1. Phai thu ngén han ctia khach hing V.03 137.887.008.122 8¢ 245.315.636
132 |2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han 146.199.996.850 12 g‘ .587.895
133 |3. Phai thu ngi bd ngén han P

134 |4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dung

135 |5. Phai thu vé& cho vay ngén han V.04 41.598.601.400
136 |6. Phai thu ng#n han khac V.05 85.056.691.561 202.477.014.833
137 |7. Du phong phai thu ngén han khé déi (*) (140.088.030.682) (98.698.286.852)
139 |8. Tai san thiéu cho xtr Iy V.06 958.168.860 958.168.860
140 |IV. Hang ton kho V.08 28.098.102.397 28.456.914.173
141 |1. Hang tén kho 28.098.102.397 28.456.914.173
149 |2. Du phong giam gia hang tdn kho (*)

150 |V. Tai sdn ngin han khic 26.267.625.903 20.713.750.553
151 |1. Chi phi tra trudc ngén han

152  |2. Thué GTGT dugc khiu trir 25.630.031.877 17.502.596.337
153 |3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuéc V.15 637.594.026 3.211.154.216
154 |4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu

155 |5. Tai san ngén han khac




CONG TY CP KHAI VY
Téng 04 Toa nha CRYSTAL PALACE 13 Nguyén Lurong Béang, Phuong
Tén Pht, Quén 7, TP. H6 Chi Minh

Bio céo tai chinh riéng
nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022

Don vi tinh: VND

- A

I‘S’? TAI SAN T}ﬂ;‘ny:t 56 cubi ném $6 dAu n&m
200 |B. TAI SAN DAI HAN 1.050.854.298.351 1.034.638.454.974
210 |L Céc khoan phai thu dai han 135.766.606.503 97.432.023.815
211 |1. Phai thu dai han ctia khach hang
212 |2. Tra trudce cho nguoi ban dai han
213 |3. Vén kinh doanh & don vi trurc thude
214 |[3. Phai thu ngi bd dai han
215 |5. Phai thu vé& cho vay dai han V.04 121.344.063.141 83.009.480.453
216 |6. Phai thu dai han khéc V.05 14.422.543.362 14.422.543.362
219 |7. Du phong phai thu dai han khé ddi (¥)
220 |IL Taisan cb dinh 639.593.234.651 658.604.016.966
221 |1. Tai san c6 dinh hiru hinh V.10 323.603.797.435 338.865.063.%;
222 | -Nguyén gia ' 438.310.226.232 434.715.223 4% y
223 - Gié trj hao mon luy ké (*) (114.706.428.797) (95.850.159.904),
224 |2. Tai san c6 dinh thué tai chinh \T
225 | -Nguyén gia -"’_T
226 | -Giétri hao mdn luy ké (*) &
227 |3. Tai san ¢6 dinh v hinh V.11 315.989.437.216 319.738.953.470
228 | -Nguyén gia 342.780.622.623 342.780.622.623
229 | - Giatri hao mon luy ké (*) (26.791.185.407) (23.041.669.153)
230 |IIL B4t dong san diu tu
231 |- Nguyén gia
232 |- Gi4 tri hao mon luy ké (*)
240 |IV. Taisin dé dang dai han V.09 224.508.949.651 78.149.513.684
241 |1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
242 |2. Chi phi x4y dung co ban dé dang 224.508.949.651 78.149.513.684
250 |V.Pau tur tai chinh dai han V.02 47.833.941.921 199.341.700.153
251 |1.DAu tu vao cong ty con 154.872.001.714 422.681.872.434
252 |2. PAu tu vao cong ty lién doanh, lién két
253 |3. PAu tu gép von vao don vi khic
254 |4. Du phong dAu tu tai chinh dai han (¥) (107.038.059.793) (223.340.172.281)
255 |5. Pdu tu nim gitr &n ngay d4o han
260 |V. Taisin dai han khac 3.151.565.625 1.111.200.356
261 |1. Chi phi tra truéc dai han V.12 3.151.565.625 1.111.200.356
262 |2. Tai san thué thu nhéap hodn lai
263 |3. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
268 |4. Tai san dai han khac
270 |TONG CONG TAI SAN 1.355.500.954.391 1.444.261.418.582




CONG TY CP KHAI VY
Téng 04 Toa nha CRYSTAL PALACE 13 Nguyén Luong Bing, Phudng
Tén Pht, Quén 7, TP. Hd Chi Minh

Bio cio tai chinh riéng
nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

Don vi tinh: VND

I‘s’? NGUON VON T:l;’;:t $6 cuéi nim S6 diu nim
300 |C.NQ PHAI TRA 1.903.005.355.904 1.808.153.282.622
310 |L Ng¢ ngin han 1.381.377.161.799 1.413.408.192.903
311 |1.Phai tri ngudi ban ngén han V.14 189.733.041.864 130.678.890.548
312 |2. Ngudi mua tra tién trudc ngén han 36.879.474.928 154.106.198.833
313 |3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc V.15 1.742.196.652 2.365.226.919
314 |4. Phai tra ngudi lao dong 2.912.230.398 1.457.813.661
315 |5. Chi phi phai tra ngén han V.16 470.482.572.459 655.625.013.993
316 |6. Phai trd ndi bd ngén han
317 |7.Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng x4y dung
318 |8. Doanh thu chua thuc hién ngén han
319 [9. Phai trd ngén han khac V.17 655.866.401.028 251.602.776.874 %
320 |[10. Vay va ng thué tai chinh ngén han V.13 24.111.013.720 217572272075 w
321 |11. Dy phdng phai tra ngén han iH
322 [12. Qu khen thudng, phiic loi (349.769.250) A
323 |[13. Quy binh én gia TOAN
324 |14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu ”‘M/\x
330 |IL No daihan 521.628.194.105 394.745.089.719
331 |[1. Phai trd ngudi ban dai han V.14 395.907.000.000 287.299.215.753
332 |2. Nguoi mua tra tién trude dai han
333 |3. Chi phi phai tra dai han
334 |4. Phai tra ndi bd vé v6n kinh doanh
335 |5. Phai tra ndi bo dai han
336 |6. Doanh thu chua thuc hién dai han V.18 14.173.352.212 16.411.603.916
337 |7. Phai tra dai han khac
338 8. Vay va ng thué tai chinh dai han V.13 111.547.841.893 91.034.270.050
339 |9. Trai phiéu chuyén ddi
340 [10. Cb phiéu wu dai
341 |11. Thué thu nhap hoan lai phai tra
342 |12. Du phong phai tra dai han
343 |13. Qu¥ phat trién khoa hoc va cong nghé




CONG TY CP KHAI VY Béo cdo tai chinh riéng
Téing 04 Toa nha CRYSTAL PALACE 13 Nguyén Luong Béng, Phuong ndm tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022
Tan Phy, Quéan 7, TP. H6 Chi Minh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thdang 12 nam 2022
Don vi tinh: VND

M3 s NGUON VON Thuyétl  os oudi nim $6 dAu nim
minh

400 |D.VON CHUSG HUU V.20 (547.504.401.513) (363.891.864.040)

410 |I. Vén chi s& hiru (547.504.401.513) (363.891.864.040)

411 |1. Vén du tr ciia chd s& hiru 176.000.000.000 378.760.000.000

411a |- Cé phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 176.000.000.000 378.760.000.000

411b |- C6 phiéu wu dai

412 |2. Thing du vén cb phin

413 |3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu
414 |4. Vén khac cia chi s& hiu

415 |5. Cb phiéu quy (*)

416 |6. Chénh l&ch déanh gia lai tai san
417 |7. Chénh léch ty gia hdi dodi

418 |8. Quy dAu tu phat trién 4.031.785.078
419 [9. Quy hb tro sép xép doanh nghiép
420 |10. Quy khac thudc von chi s& hiru

421 |11. Loi nhuén sau thué chua phan phéi (727.536.186.591)
421a |- LNST chua phdn phéi lily ké dén cudi kp truée (746.683.649.118) (542.070.049%36)
421b |- LNST chua phdn phéi ky nay 19.147.462.527 (204.613.599.782)

422 |12. Ngudn vén dau tu XDCB

430 |IL. Ngudn kinh phi va quy khac
431 |1. Ngudn kinh phi
432 |2. Ngudn kinh phi d4 hinh thinh TSCD

440 |TONG CONG NGUON VON 1.355.500.954.391 1.444.261.418.582

TP, HCM, ngay 30 thang 09 nam 2023

Thay mit Hgi dong quén tri
va Ban Tdng Gism dbc

Nguvi 1ap biéu K& to4n truéng




CONG TY CP KHAI VY
Téng 04 Toa nha CRYSTAL PALACE 13 Nguyén Luong Bang, Phudng
Tan Pht, Quén 7, TP. H5 Chi Minh

Bao cdo tai chinh riéng
nim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Nim 2022

Bon vi tinh: VND
Ma o in Thuyét

C - - r

6 hi tiéu minh Nim nay Nim trudc
01 |1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu V1.01 107.338.172.484 107.887.208.360
02 |2. Céac khoan giam trir doanh thu VI1.02
10 |3. Doanh thu thuin vé& ban hang va cung cip dich vu 107.338.172.484 107.887.208.360
11 |4. Gia v6n hang ban VL02 71.395.378.891 77.551.823.126
20 |5. Loinhuin gdp vé bin hang va cung cAp dich vy 35.942.793.593 30.335.385.234
21 |6. Doanh thu hoat dong tai chinh V1.03 27.960.736.371 18.455.622.710
22 |7. Chi phi tai chinh V104 (69.889.031.535)|  132.580.228.85
23 Trong dé: Chi phi ldi vay 26.489.673.008 54.415.620.35
24 |8. Chi phi ban hang VI.05 25.092.169.825 38.522.507.098
25 |9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 71.567.626.369 28.100.403.178
30 |10. Loi nhuén thuin tir hoat djng kinh doanh 37.132.765.305 | (150.412.131.187)
31 |11. Thu nhgp khéc V.06 11.061.575.914 7.019.507.476
32 |12. Chi phi khic V.07 28.850.223.704 48.363.675.119
40 |13. Lgi nhuin khic (17.788.647.790)|  (41.344.167.643)
50 |14. Téng lgi nhuén ké todn truéc thué 19.344.117.515 | (191.756.298.830)
51 |15. Chi phi thué TNDN hién hanh VI.09 12.857.300.952
52 |16. Chi phi thué TNDN hoén lai
60 |17. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 19.344.117.515 (204.613.599.782)

Nguwi lip biéu

11

K& toan trudmg

TP, HCM, ngay 30 thang 09 nam 2023

Thay mit Hdi ddng quan triva

Téng Gidm doc




P CQN G TY CP KHAI VY ) Bio cdo tai chinh riéng
Tang 04 Toa nha CI‘{YSTAL PALACE 13 Nguyén Luong Bang, Phuong Tan nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022
@®  Phd, Quan 7, TP. HO Chi Minh
. r r = 2 - A
° BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
- (Theo phirong phdp truc tiép)
Nim 2022
@
Don vi tinh: VND
® i
Ma . ¢
(] o Chi tiéu Tnl:l:: t Nim nay Nam truéc
o -
° L. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
01 |1. Tién thu tir ban hang, cung cdp dich vu vi doanh thu khac
- 139.282.308.187 192.331.835.326
a 02 |2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa va dich vu (194.651.307.361)] (216.771.144.861)
-~ 03 |3. Tién chi tra cho nguwi lao déng (25.546.249.478)]  (15.415.275.631)
04 |4. Tién lai vay da tra 91.113.624 2.922.852.758
® y ( ) ( )
05 |5. Th‘ué thu nhip doanh nghiép d4 ndp
® 06 |6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 1.344.769.689.164 863.372.908.938
™ 07 |7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh (866.995.563.659)]  (873.473.536.266)
o 20 |Luu chuyén tién thuin tir hoat déng kinh doanh 396.767.763.229 (52.878.065.252)
-~ IL Luu chuyén tién tir hoat dgng diu tu 172
® 21 |1. Tién chi d& mua sim, xay dung TSCP va céc tii sin dai han G T
Khéc (162.801.059.712) (10.417.508.758) :JHTU
. -3 \ E = %R S i HKE
22 |2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va céc tai san dai han HKE
® khéc M TC
’ 3 A NAR
) 24 |3. Tién thu héi cho vay, bén lai céc cong cu no cia don vi khéc 3.000.000.000 D—;’é
® |25+ Tién chi d4u tu gop vén vao don vi khac (3.000.000.000) 18.681.000.000 F—
26 |5. Tién thu hdi dAu tu gép von vao don vi khac
® 27 |6. Tién thu 13i cho vay, ¢d tirc va lgi nhuén dugc chia 308.565.573 48.519.235
® |30 |tw chuyén tién thuin tir hoat dong dau tu (162.492.494.139) 8.312.010.477
™ IIL Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
® |3 Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan vén gép ciia chu s¢ hitu 2.388.770.000 20.000.000.000
P 32 |2. Tién chi tra vén g6p cho cac chii s& hiru, mua lai c6 phiéu cual
33 3. Tién thu tir di vay 3.000.000.000 69.229.429.240
® |34 |4 Titntwang gbc vay (223.642.843.171) (47.417.214.956)
® | 35 |5. Tién tra no gbc thué tai chinh
® | 36 |6 Co tic, loi nhuén da tra cho chi s& hitu
o 40 |Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng tai chinh (218.254.073.171) 41.812.214.284
o |50 [ chuyén tién thuin trong nim 16.021.195.919 (2.753.840.491)
® | 6o [Tién va tuong duong tién ddu nam 4.245.897.110 6.999.737.601
~ 61 |Anh hudng cua thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té
e L Tién va twong duong tién cudi nim 20.267.093.029 4.245.897.110
() TP, HCM, ngay 30 thang 09 ndm 2023
®
® Ngudi lap biéu K¢ todn truémg
o
®
o
®
[ i
" daas




C\(‘)NG TY CP KHAI VY Bio cdo tai chinh riéng
Téng 04 Toa nha CRYSTAL PALACE 13 Nguyén Luong Bang, Phudng nim tai chinh két thic tai ngay
Téan Phi, Quan 7, TP. H6 Chi Minh 31/12/2022
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nim 2022

Pon vi tinh: VND

I1.DPAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

1 . Hinh thirc s& hira von
Céng ty CP Khai Vy dugc chuyén ddi tir Cong ty TNHH san xuét vén tai thwong mai dich vu Khai Vy theo Gidy
chimg ding ky kinh doanh Céng ty cb phin s6 0302028516 dang ky thay déi 1n thtr 09 ngay 11 théng 12 nm

2010, dén nay Céng ty dang hoat dong theo Gidy phép thay déi lan thi 31 ngdy 06 thang 02 ndm 2023 do Phong
ding ky kinh doanh - S& k& hoach va PAu tw Thanh phé Hé Chi Minh cép.

Vén gop thuc té ciia Cong ty tai ngdy 31/12/2022 la: 176.000.000.000 VND

Tru s& chinh cia Cong ty tai: Téng 04 Toa nha CRYSTAL PALACE 13 Nguyén Luong Béng, Phuong Tan Pha,
Quén 7, TP. H6 Chi Minh

2. Linh vye kinh doanh
- San xuit hang xuét khiu cac san phdm dé g8, nhom, vai.

3 . Nganh nghé kinh doanh W
Tréng céy 14y cu c6 chat bot (M4 $6:113); Trong cy an qua (Ma s6:121); Trong cay hd tiéu (M4 56:124); Trc‘”mg?\:&N
cly cao su (Ma s6:125); Trdng cdy ca phé (Ma s6:126); Trong cdy lau nam khac (Ma 56:129); Trong rimg va ,
cham séc rimg (M3 s6:210); Ché bién va bao quan rau qua (Ma $6:1030); Xay x4t va san xuét bot thd Ma >
s6:1061); San xuét tinh bt va céc san phim tir tinh bot (Ma s6:1062); San xuét ca cao, sdcbla va mut keo (Ma
s6:1073); San xuft thuc phim khac chua dugc phan vao dau (Ma $6:1079); San xuét hang dét sin (trlr trang
phuc) (M s8:1392); San xuét gd dan, gd lang, van ép va van mong khac (Ma s6:1621); San xuét san pham dién
tr dan dung (M3 s6:2640); San xudt db dién dan dung (M& s6:2750); San xuét givong, ti, ban, ghé (Ma
56:3100); Sira chita may méc, thiét bi (M s6:3312); Sira chita thiét bi dién (Ma $6:3314);

Sira chita va bao dudng phuong tién van tai (trir 6 to, mo 19, xe mdy va xe cd dong co khac) (M3 $6:3315); Stra
chita thiét bi khac (Ma s6:3319); X4y dung nha d& & (Ma s6:4101); X4y dung nha khong dé & (Mi s6:4102);
X4y dung cong trinh cong ich khéc (Ma s6:4229); Lép dit h¢ théng cép, thodt nudc, 10 suti va diéu hoa khéng
khi (M3 s5:4322); Hoat dong x4y dung chuyén dung khac (Ma $6:4390); Bao dudng, stra chifa 6 t0 va xe co
dbng co khac (Ma $6:4520); Ban phu ting va cac bd phan phu tro cia 6 to va xe c¢6 dong co khac (M4 $6:4530);

Bao dudng va stra chita mo td, xe mdy (Ma s6:4542); Ban phu ting va cic bd phan phu tro ciia md 5, xe may
(M3 s6:4543); Dai ly, mdi gidi, déu gia (Ma s6:4610); Ban budn nong, 1am sén nguyén li¢u (trl gb, tre, nira) va
dong vét sbng (M& $6:4620); Ban budn thuc phdm (Ma $5:4632); Ban budn vai, hang may san, gidy dép (M3
s6:4641); B4n budn dd ding khac cho gia dinh (Ma s6:4649); Ban budn mdy méc, thiét bi va phu ting méy néng
nghiép (Ma s6:4653); Ban buén médy méc, thiét bi va phu ting mdy khéc (M s6:4659); Van tai hanh khach
dudng bd khac (Ma $6:4932); Vén tai hang hoéa bang dudng b) (Ma $6:4933); Dich vu luu tri ngén ngay (M
$6:5510); Nha hang va cac dich vy dn ubng phuc vu luu dong (Ma 56:5610);

Cung cép dich vu 4n ubng theo hop déng khéng thudng xuyén véi khach hang (phuc vu tiéc, hoi hop, ddm
cuéi...) (Ma s6:5621); Dich vu phuc vu 6 ubng (Ma 56:5630); Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dt
thudc chit s& hiry, chil sir dung hodc di thué (Ma s6:6810); Hoat dong tur vAn quén Iy (Ma s6:7020); Hoat ddng
Kién tric va tu vAn k¥ thuat cé lién quan (Mi s6:7110); Dich vu chim séc va duy tri canh quan (Ma 56:8130);
Hoat dong vui choi giai tri khac chua duge phén vao dau (Ma $6:9329); Dich vu tim hoi, massage va cac dich vu
ting cudmg sirc khoé tuong tu (trir hoat dong thé thao) (Ma $6:9610); Hoat déng dich vu phuc vu hén 1€ (Ma
50:9633).
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C‘(A)NG TY CP KHAI VY Bio c4o tai chinh riéng
Téng 04 Toa nha CRYSTAL PALACE 13 Nguyén Luong Béng, Phudng nam tai chinh két thic tai ngay
Tan Pht, Quén 7, TP. H3 Chi Minh 31/12/2022

I

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ndam 2022
Don vi tinh: VND

. Chu ky san xuit kinh doanh théng thwong: 12 thing
. Pic diém hoat dong ciia Cong ty trong niim tai chinh cé dnh hudng dén Bio cdo tai chinh riéng: Khéng cé
- Danh séch cong ty con bao gom:
Tén cong ty Dia chi Ty 18 loi ich Ty 1& biéu quyét
+ Cong ty CP Hon Tim Bién 88 Tran Phy, Tp. Nha Trang, . ,
Nha Trang Khanh Hoa 88,82% S
+ Cong ty CP Dau tu va Phat KCN Long My, Thanh phé Quy . .
trién Khai Vy Nhon, tinh Binh Dinh 35:63% TR5I %

+ Céng ty CP TM SX Duyén A6,7,8 KCN Long My, xa Phuéc

0, 0,
Hai Mg, Tp. Quy Nhon, Binh Dinh Saalap el

. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn, don vi tién t¢ sir dung trong ké toan

Ky ké toan nam ctia Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang ndm.
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a déng Viét Nam (VND)

. CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
. Ché dj ké toin:

Cong ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014
ctia B Tai chinh va c4c Thong tur vin ban huéng din bd sung.

. Tuyén bd vé viéc tuin thi Chuin muec ké toin va Ché dd ké toan

Céng ty d3 ap dung cdc Chuin myc ké to4n Viét Nam va cdc van ban huéng din Chudn myc do Nha nuéc da
ban hanh. Céc B4o cdo tai chinh riéng duogc lap va trinh bay theo dung moi quy dinh cia ting chuan muyc, thong
tir huéng dan thuc hién chudn myc va Ché d¢ ké todn hién hanh dang 4p dung.
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C‘(')NG TY CP KHAI VY Béo cdo tai chinh riéng
Tang 04 Toa nha CRYSTAL PALACE 13 Nguyén Luong Bing, Phudng nam tai chinh két thic tai ngay
_.Tén Pht, Quén 7, TP. H6 Chi Minh 31/12/2022
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ndam 2022
BDon vi tinh: VND

IV . CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Cic loai ty gi4 hdi dodi 4p dung trong ké toin

a. Ty gi4 di véi cdc giao dich bing ngoai té phat sinh trong ky

+ Ty gi4 giao dich thuc té khi mua ban ngoai t& (hop ddng mua ban ngoai t¢ giao ngay, hop dong ky han, hop
dong tuong lai, hgp dong quyén chon, hop ddng hoan d6i): La ty gid ky két trong hop ddng mua, ban ngoai t&
gitta doanh nghiép va ngan hang thuong mai;

Trudng hop hop ddng khong quy dinh ty gia thanh toan thi doanh nghiép ghi sb ké toén theo nguyén tic:

+ Ty gia giao dich thyc té khl g6p vbn hodc nhan vén gop: La ty gid mua ngoai té cua ngdn hang noi doanh
nghiép ma tai khoan dé nhén vén ctia nha dAu tu tai ngay gép von;

+ Ty gia giao dich thuc té khi ghi nhan no phai thu: La ty gid mua cla ngén hang thuong mai noi doanh nghiép

chi dinh khéch hang thanh toan tai thoi diém giao dich phét sinh; N7
+ Ty gid giao dich thuc t€ khi ghi nhn ng phai tré: LA ty gid ban ciia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép du NG
kién giao djch tai thoi diém giao dich phat sinh. TNHF

VUTL
+ Déi véi cac giao dich mua sim tai san hoic c4c khoan chi phi dugc thanh toan ngay bing ngoai t& (khéng qua NHKE
céc tai khoan phai tra), ty gié giao dich thuc té 1 ty gi4 mua ciia ngén hang thuong mai noi doanh nghi¢p thue EMT
hién thanh toan. A RA

+ Ty gi4 ghi sb thuc té dich danh duoc ép dung khi thu hdi cac khoan ng phai thu, cac khoan ky cugc, ky quy
hoic thanh to4n cac khoan ng phai tra bang ngoai té, duge xac dinh bing ty gié tai thoi diém giao dich phat sinh.

+ Ty gid ghi s6 binh quan gia quyén di déng duoc 4p dung tai bén C6 tai khoan tién khi thanh todn bing ngoai
té.

+ Chénh l&ch ty gi4 thuc té phat sinh trong ky cua cac khoan muc tidn & c6 gbc ngoai t& dugc hach toén theo ty
gié giao dich thuc té tai thoi diém phat sinh va dugc hach toan vao doanh thu hozc chi phi tai chinh trong nam tai
chinh.

b. Ty gis khi d4nh gi4 lai cic khodn muc tién t¢ c6 gbc ngoai té tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh riéng.

- Ty gié giao dich thuc té khi d4nh gié lai cdc khoan muc tin t& c6 gdc ngoai t& dugc phén loai 12 tai san: La ty
gid mua ngoai t& cla ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén ¢6 giao dich tai thoi diém 14p Béo
c40 tai chinh riéng. P&i véi céc khoan ngoai té giri ngn hang thi ty gid thyc té khi danh gié lai 14 ty gid mua cua
chinh ngén hang noi doanh nghi¢p mo tai khoan ngoai té.

- Ty gia giao dich thyc té khi dénh gia lai cdc khoan muc tién té c6 gdc ngoai té dugc phén loai la ng phai tra: La
ty gid ban ngoai té ctia ngan hang thuwong mai tai thoi diém lap Béo c4o tai chinh riéng;

Chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du céc khoan muyc tién té c6 gbc ngoai té tai thoi diém cudi nam dugc hach
todn theo ty gia giao dich thyc té cia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén giao dich cong b
tai thoi diém 14p Bdo cdo tai chinh riéng va sb chénh 1&ch con lai sau khi bu trlr chénh 1éch tang va chénh léch
giam dugc hach todn vao doanh thu hoat déng tai chinh hodc chi phi tai chmh trong ky. Doanh nghlep khéng
dugc chia lgi nhuédn hodc tra cd tirc trén 1i chénh 1&ch ty gia do danh gi4 lai s6 du ngoai té cudi ky ké toan cua
céc khoan muc tién té c6 gbe ngoai té.
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CONG TY CP KHAI VY Bio cdo tai chinh riéng
Téng 04 Toa nha CRYSTAL PALACE 13 Nguyén Luong Bang, Phuong nam tai chinh két thuc tai ngay
“Téan Ph{, Quan 7, TP. H5 Chi Minh 31/12/2022
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ndm 2022

Don vi tinh: VND

Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién va cdc khoan twong dwong tién

a. Nguyén tic ghi nhin cdc khodn tién

Céc khoan tién 12 toan bd sb tién hién c6 cua Cong ty tai thoi diém bao céo, gbm: tién mat tai quy, tién giri ngan
hang khéng ky han va tién dang chuyén.

b. Nguyén tic ghi nhin cdc khodn twong duwong tién

Céc khoan twong duong tién 1a cic khoan dAu tu ¢6 thoi gian thu hdi con lai khong qué 3 thang ké tir ngdy du
tu c6 kha nang chuyén ddi dé dang thanh mét luong tién x4c dinh va khéng c¢6 rii ro trong chuyén dbi thanh tién
ké tir ngdy mua khoan d4u tu d6 tai thoi diém l4p Béo cdo ti chinh riéng.

c. Nguyén tic, phwong phdp chuyén d@bi cdc dong tién khdc

Khi phét sinh c4c giao dich bing ngoai t&, bén Ng cac tai khoan tién 4p dung ty gid giao dich thyc té va bén C6
cc tai khoan tién p dung ty gid ghi sb binh quan gia quyén. Chénh léch ty gia thuc té phét sinh trong ky dugc |
hach toén vao doanh thu hodc chi phi tai chinh trong nam tai chinh.

Tai thoi diém 14p Bdo céo tai chinh riéng theo quy dinh cia phép luét, Cong ty dénh gid lai s6 du ngoai t& va
vang tién t& theo nguyén tic:
- S6 du ngoai té: theo ty gi4 mua ngoai té thuc té clia ngan hang thuong mai tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh
riéng;

- Vang tién té: theo gid mua trén thi trurdng trong nude tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh riéng. Gi4d mua trén thi
trudng trong nude 1a gia mua dugc cong b boi Ngan hang Nha nude. Trudng hop Ngan hang Nha nude khong
cbng bd gia mua vang thi tinh theo gid mua cong b béi cac don vi duge phép kinh doanh vang theo luat dinh.

Nguyén tic ghi nhdn cic khoin dau tu tai chinh:

La céc khoan dAu tu ra bén ngoai doanh nghiép nhim muc dich str dung hop Iy vén nang cao hiéu qua hoat dong
clia doanh nghiép nhu: d4u tu gép vbn vao cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két, diu tr ching khodn va cac
khoan dau tur tai chinh khac...

Phan loai cac khoan déu tu khi 14p Béo cdo tai chinh riéng theo nguyén tic nhu sau:

- Céc khoan dAu tu ¢6 ky han thu hdi con lai khong qua 12 thang hoic trong 1 chu ky san xut kinh doanh dugc
phan loai 14 ngén han.

- Céc khoan dau tu c6 ky han thu hdi con lai tir 12 thang tré 1én hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh dugc
phan loai 12 dai han.

+ Chiung khoan kinh doanh

L4 khoan dAu tu mua chitng khoén va cong cu tai chinh khac vi muc dich kinh doanh (nim giit véi muc dich cho
ting gia d& ban ra kiém 1di). Chimg khoan kinh doanh bao gbm:

- C6 phiéu, trai phiéu niém yét trén thi trudng chimg khodn;

- C4c loai chimg kho4n va céng cu tai chinh khac nhu thuong phiéu, hop ddng ky han, hop dong hodn dbi ...

Chimg khoén kinh doanh dugc ghi sb theo gid gdc. Thoi diém ghi nhén céc khoan ching khoén kinh doanh 1a
thoi diém nha dau tir c6 quyén sé hitu.
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Pon vi tinh: VND

+ Chirng khosn kinh doanh (tiép theo)

Khoan ¢b tirc duoc chia cho giai doan truéce ngay ddu tu duge ghi gidm gid tri khoan dau tu. Khi nha dau tu
duoc nhan thém b phiéu ma khéng phai tra tién do Céng ty c¢b phin phat hanh thém c phiéu tir thing du vén cb
phn, quy khac thudc vén chil s¢ hitu hodic chia cb tirc bang cb phiéu, nha dAu tu chi theo dai sb luong cb phiéu
tang thém.

Trudng hop hoén dbi ¢b phiéu phai xdc dinh gia tri cb phiéu theo gi trj hop 1y tai ngay trao déi.

Khi thanh ly, nhugng ban ching khoén kinh doanh, gi4 vén dugc x4c dinh theo phuong phép binh quan gia
quyén di ddng cho timg loai ching khoén.

- Du phong giam gid chiing khoan kinh doanh: phn gi4 tri tdn thit c6 thé xay ra khi c6 bing chimg chic chan
cho thdy gia tri thi trudng cia cac loai chimg khoan Cong ty dang ném giit vi muc dich kinh doanh bi giam so
v6i gid tri ghi sb. Viéc trich 1ap hodic hoan nhap khoan dw phong nay duoc thyc hién & thdi diém 1ap Béo céo tai
chinh riéng va dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky.

+ Piu tw nim giir dén ngay ddo han

Khoan d4u tu nay khong phan 4nh céc loai trai phleu va cbng cu ng nidm gitt vi muc dich mua béan dé kiém 1oi.
Céc khoan dAu tr nim gitr dén ngay déo han bao gom cac khoan tién glri ngén hang ¢ ky han (thoi gian thu hdi
con lai tir 3 thang trd 1én), tin phiéu, ky phiéu, trai phiéu, ¢ phiéu wu dai bén phat hanh bét budc phai mua lai tai
mot thoi diém nhit dinh trong twong lai va céc khoan cho vay nam gift dén ngay d4o han véi muc dich thu lai
hang k¥ va cac khoan dau tu nm giit dén ngay déo han khac.

- Du phong giam gia cac khoan dAu tu ndm giit dén ngay ddo han: cic khoan dAu tr nidm giit dén ngay déo han
néu chua dugc lap du phong theo quy dinh cua phap ludt, Céng ty phai danh gia kha nang thu hbi. Tru'ong hop
¢6 bing chimg chic chan cho thdy mot phan hay toan b khoan dau tu c6 thé khong thé thu héi duoc, s tbn thét
phai ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky. Viéc tI‘lCh lap hodc hoan nhap khoan du phong ndy dugc thuc hién
& thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh riéng. Tru'ong hop sb ton that khong thé xac dinh dugc mot cach déng tin cdy
thi khéng ghi giam khoan dau tu va duoc thuyét minh vé kha nang thu hdi cta khoan ddu tu trén Thuyét minh
B4o cdo tai chinh riéng.

+ Cic khodn dAu tw vio cdng ty con, lién doanh, lién két

Khoan diu tu vio cdng ty con, cong ty lién két dugc ké toan theo phuong phép gid gbc. Loi nhugn thudn duoc
chia tir cong ty con, cdng ty lién két phat sinh sau ngay d4u tr duge ghi nhén vao doanh thu tai chinh trong ky.
Cic khoan dugc chia khic (ngoai loi nhuén thudn) duge coi 12 phan thu hdi cic khoan déu tu va dugc ghi nhén
1a khoan giam trir gia gbc dau tu.

Hoat dong lién doanh theo hinh thirc Hoat dong kinh doanh ddng kiém so4t va Tai san dong kiém sodt dugc
Céng ty 4p dung nguyén tic ké toan chung nhu véi cdc hoat dong kinh doanh théng thudng khéc. Trong dé:

- Cong ty theo ddi riéng cc khoan thu nhép, chi phi lién quan dén hoat dong lién doanh va thyc hién phan bd
cho céc bén trong lién doanh theo hop d6ng lién doanh;

- Céng ty theo ddi riéng tai san gbp vén lién doanh, phan vén gbp vao tai san ddng kiém sodt va cac khoan cong
ng chung, cong ng riéng phat sinh tir hoat dong lién doanh.
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CONG TY CP KHAI VY Bdo cdo tai chinh riéng
Téng 04 Toa nha CRYSTAL PALACE 13 Nguyén Luong Bing, Phuong n3m tai chinh két thic tai ngdy
Tén Pht, Quéan 7, TP. Hb Chi Minh 31/12/2022
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nim 2022

Don vi tinh: VND

Céc khoan chi phi lién quan truc tiép dén hoat dong dau tu vao cong ty lién doanh, lién két dugc ghi nhan 1a chi
phi tai chinh trong ky.

- Dy phong tén thét du tu vao don vi khéc: khoan tén thét do céng ty con, lién doanh, lién két bj 15 d&n dén nha
dAu tr c6 kha ning mét v6n hoidc khoan du phong do suy giam gié tri cc khoan dau tu nay. Viéc trich 1ap hodc
hoan nhap khoan du phdng nay dugc thuc hién & thai diém 14p Béo céo tai chinh riéng cho ting khodn dau tu va
dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh trong ky.

h o b ~ A - . -
+ Céc khoan diu tw vio cong cu von ciia don vi khic

La cdc khoan dau tu vao cong cu vén ciia don vi khic nhung khéng c6 quyén kiém soét hodc déng kiém sodt,
khong c6 anh hudng dang ké doi véi bén duoc dau tu.

Nguyén tic ké todn cdc khoan phai thu:

p—
ol 1 729\
Céc khoan phai thu dugc theo déi chi tiét theo ky han phai thu, dbi tuong phai thu, loai ngoai té phai thu va cdc  INGTY
yéu t khac theo nhu ciu quén Iy ctia doanh nghiép. TNHH |
‘VUTU VR
£e e g a 4o 113 e e B il sedRes Tl £ S e ek . INH
Doi véi céc giao dich bang ngoai té phét sinh trong ky, ty gid ghi nhéan la ty gid mua cia ngén hang thuong mai .ﬂE’MKT%E(I
noi Cong ty chi dinh khach hing thanh toén tai thoi diém giao dich phét sinh 41A NAM
LPHOS

Tai thoi didm 1ap Béo céo tai chinh riéng, cac khoan phai thu c6 géc ngoai & duge dénh gid lai s6 du theo ty gia
thue t€ 13 ty gid mua ngoai té clia ngan hang thwong mai noi doanh nghiép chi dinh khach hang thanh toan tai
thoi diém l4p Béo cdo tai chinh riéng. Trudng hop doanh nghiép c6 nhiéu khoan phai thu va giao dich tai nhiéu
ngéin hang thi dugc chu dong lya chon ty gid mua cia mét trong nhimg ngédn hang thuong mai noi doanh nghiép
thudng xuyén cé giao dich, khoan chénh léch ty gid dugc hach toan bu trir sau d6 hach todn vao doanh thu hoéc
chi phi tai chinh. Riéng khoan muc tién tra trude cho khach hang khong danh gi4 lai sé du.

- Ldp duw phong phdi thu khd doi: Céc khoan ng phéi thu duge xem xét trich 1ap du phong rui ro theo tudi no
qu4 han ctia khoan ng hodc theo dy kién tén thét c6 thé xay ra trong trudong hop khoan ng chua dén han thanh
todn nhung td chirc kinh t& 1dm vao tinh trang phat san hoic dang lam thi tuc giai thé, mét tich, b trén.

Nguyén tic ghi nhin hang tén kho
Hang ton kho duogc tinh theo gid gdc. Trudng hop gid tri thuén c6 thé thuc hién dugc thip hon gid gbe thi phai

tinh theo gié tri thuan c6 thé thuc hién duge. Gia gdc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc
chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh ¢ ¢6 dugc hang ton kho & dia diém va trang th4i hién tai.

Gi4 trj hang t6n kho dugc xac dinh theo phuong phép binh quéan gia quyén.

Hang tdn kho duoc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

- Du phong gidm gid hang tén kho: cubi nién d6 ké toan, néu gia tri hang tén kho khéng thu héi di do bi hu
hong, 15i thoi, gid ban bi giam hodc chi phi udc tinh dé hoan thanh san phém ho#ic @& sin sang ban san pham thi

Cong ty lap du phong giam gi4 hang ton kho. Sé du phong giam gi4 hang tén kho dugc 14p 1a chénh léch gitta
gia gbc cuia hang tdn kho 16n hon gié trj thun c6 thé thyuc hién duge cia ching.
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Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin cé dinh (TSCD), thué tai chinh, bit déng san diu tu:

Tai san c6 dinh hitu hinh, ti san ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo gia gbc. Trong qué trinh sir dung, tai san cé
dinh htru hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Tai san ¢é dinh thué tai chinh duogc ghi nhén nguyén gia theo gi tri hop 1y hodc gia tri hién tai cia khoan thanh
toan tién thué t6i thiu (khong bao gdm thué GTGT) va cac chi phi truc tiép phét sinh ban dau lién quan dén
TSCD thué tai chinh. Trong qua trinh sir dung, tai san c¢b dinh thué tai chinh dwoc ghi nhén theo nguyén gid, hao
mon lu§ ké va gid tri con lai.

Khau hao dugc trich theo phwong phép dudng thing. Thoi gian khiu hao dwoc udc tinh nhu sau:

- Nha cira, vét kién tric 10 - 50 nam
- Méy méc, thiét bj 03 - 20 nam
- Phuong tién vén tai 06 -30 n3m
- Thiét bi dung cu quan ly 03- 10 nim
- Quyén sir dung dét v thoi han Khéng tinh khéu hao

TSCD thué tai chinh dugc trich khéu hao nhu TSCP ciia Cong ty. Déi voi TSCP thué tai chinh khéng chic cheul\!‘
s& duge mua lai thi s& dugc tinh trich khiu hao theo thdi han thué khi thoi han thué ngén hon thoi gian sir dun
hitu ich cta né.

Nguyén tic ghi nhin cc hop ddng hep tic kinh doanh

Hnrp dong hop tac kinh doanh (BCC) la thoa thuin bing hop dbng clia cac bén dé cing thuc hién hoat dong kinh
té nhung khong hinh thanh phép nhéan ddc 14p. Bén nhan tai san cac bén déng gop cho hoat dong BCC ké toan
khoan nay 14 ng phai tra, khéng duoc ghi nhan vao vén chi s& hitu, BCC ¢6 céc hinh thirc sau:

- BCC theo hinh thrc tai san ddng kiém soét;

- BCC theo hinh thirc hoat ddng kinh doanh déng kiém soat;

- BCC theo chia loi nhuén sau thué.

Nguyén tic ghi nhan chi phi tra truéc
Viéc tinh va phan bé chi phi tra truée vao chi phi SXKD timg ky ké toan cin ctr vao tinh chét, mic dé timg loai
chi phi @ lya chon phuong phép va tiéu thirc hop 1y, nhét quéan.

Céc khoan chi phi tra truéc dugce theo ddi theo tirng ky han tra trudc di phét sinh, d& phén bd vao cic dbi trong
chiu chi phi cta timg ky ké todn va s con lai chua phan bd vao chi phi.

Phén loai céc chi phi tra trude khi 14p Béo cdo tai chinh riéng theo nguyén tic nhu sau:

- S6 tién tra truée dé duge cung cAp hang héa, dich vu trong khoang thdi gian khang qué 12 thang hodc mét chu
ky SXKD théng thuong ké tir thoi diém tra trude duge phan loai 13 ngén han.

- 86 tién tra trude dé dugc cung cdp hang hoa, dich vy trong khoang thoi gian trén 12 thang hodc hon mét chu ky
SXKD théng thudng ké tir thoi diém tra truée duge phan loai 14 dai han.
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Nguyén tic ghi nhin cic khoén phai tra:

Bao gém cac khoan phai tra ngudi ban, ngudi mua tra tién trudc, phai trd ndi bd, phai tra khéc, khoan vay tai
thoi diém béo cdo, néu:

- C6 thdi han thanh toan khéng qué 12 thang hodc trong mdt chu ky san xuét kinh doanh dugc phén loai 1a ng
ngdn han.

- C6 thoi han thanh toén tir 12 thdng trd 1én hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh duoc phén loai la ng dai han.
Déi v6i cac giao dich bing ngoai té phét sinh trong ky, ty gid ghi nhan la ty gia ban cla ngén hang thuong mai
noi Céng ty du kién giao dich tai thoi diém phét sinh giao dich.

Tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh riéng, c4c khoan phai tra c6 gbc ngoai t& dugc dénh gid lai sb du theo ty gid
thuc té 1a ty gi4 ban ngoai té cia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén c6 giao dich tai thoi
diém 1ap Béo cdo tai chinh riéng, khoan chénh 1&ch ty gia duoc hach to4n bu trir sau d6 hach toan vao doanh thu
hodc chi phi tai chinh; Riéng khoan muc tién ngudi mua tra tién truéc khong dénh gia lai sb du.

Nguyén tic ghi nhin vay va n¢ phai tra thu@ tai chinh

Céc khodn vay dui hinh thitc phét hanh tréi phiéu hoze phét hanh cb phiéu wu dai cé diéu khoan bét budc bén
phat hanh phéi mua lai tai mdt thoi diém nhét dinh trong twong lai khdng phan dnh vao khoan muc nay.

Céc khoan vay, ng cin dugc theo ddi chi tiét theo timg d6i tuong, timg khé udc va ting loai tai san vay ng. Céc
khoan ng thué tai chinh duge phan &nh theo gia tri hién tai cua khoan thanh todn tién thué toi thiéu hodc gia tri
hop 1y cua tai san thué.

Khi 1ap Béo céo tai chinh riéng, s6 du cac khoan vay, ng thué tai chinh bang ngoai t& phai dugc danh gia theo ty
gié giao dich thyc té tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh riéng.

Nguyén tic ghi nhin vay va von hoa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén céc khoan vay dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong k¥, trir trudng hop
chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dAu tu x4y dung hodic san xuét tai san do dang dugc tinh vao gia tri ctia
tai san d6 (duoc vbn hoa) khi c6 du cac diéu kién quy dinh trong Chuén muc ké toan “Chi phi di vay”.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thyc hién

Doanh thu chua thuc hién bao gém doanh thu nhén trude nhu: sb tién khach hang da tra trude cho mdt hodc
nhiéu ky ké todn vé cho thué tai san; khoan 14i nhan trudce khi cho vay vbn hodc mua cac cdng cu ng; chénh 1éch
giita ban hang tra chdm, tra gép theo cam két so véi gia ban tra tién ngay; doanh thu twong ng v6i hang hoa,
dich vu hoic sb phai chiét khéu giam gia cho khach hang trong chuong trinh khéch hang truyén thong.

S4 dur céc khoan doanh thu nhén truée bing ngoai t& néu khong cb bing chimg chin chin cho thiy Cong ty s&
phai tra lai khoéan tién nhan truéc cho khach hang bing ngoai & thi khong dénh gid chénh léch ty gia tai thoi
diém 1ap Béo c4o tai chinh riéng.
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Nguyén tic ghi nhin vdn chii s& hiru

- Nguyén tdc ghi nhdn von gop ciia chi s¢ hiru, thang du von cé phdn, quyén chon trdi phiéu chuyén déi, von
khdc cua chu so hitu

Vén dau tr cia chi s hitu dugc ghi nhan theo sé vén thuc gép ciia chi s¢ hiru va duge theo doi chi tiét cho
timg tb chic, timg c4 nhan tham gia gép von.

Khi gidy phép dau tu quy dinh vén diéu 1 ciia cong ty dugc x4c dinh bing ngoai té thi viéc x4c dinh phén vén
g6p ciia nha dau fu bang ngoai t€ dugc cin cir vao so luong ngoai té€ da thuc gép.

Vén g6p bing tai san duoc ghi nhan tang vén chi s hitu theo gia danh gia lai cta tai san dugc cac bén gép vén
chap nhan. Doi véi tai san vo hinh nhu thuong hiéu, nhan hiéu, tén thuong mai, quyén khai thac, phat trién du 4n

... chi dugc ting vén gép néu phap ludt cd lién quan cho phép. —

172
Déi véi cong ty ¢d phin, vén gop cb phin cua cac ¢b dong dugc ghi theo gid thuc té phat hanh cb phiéu, nhung ING T
dugc phan 4nh tai hai chi tiéu riéng: TNHH
- Vén gbp cuia chil s& hitu dugc ghi nhén theo ménh gia cia ¢ phiéu; ! 1‘:4 l;TKl:
- Thing du vén cb phan duoc ghi nhan theo sé chénh léch 16n hon hoic nhé hon giira gia thuc té phat hanh cb BT
phiéu va ménh gia. SHiA KA
Ngoai ra, thing du vén cb phin ciing duoc ghi nhin theo s§ chénh 1&ch 16n hon hodc nhé hon gitta gia thuc té P W

(

phét hanh va ménh gia c6 phiéu khi tai phét hanh cb phiéu quy.
- Nguyén tdc ghi nhan loi nhudn chua phdn phéi

Loi nhuén sau thué chua phan phéi 12 s6 1oi nhuén tir cac hoat dong cila cong ty sau khi cong (+) hodc trir (-) cac
khoan didu chinh do ap dung hdi t5 thay ddi chinh séch k& toan va diéu chinh hi t6 sai sét trong yéu clia céc
nam trudc.

Viéc phéan chia loi nhudn hoat dong kinh doanh cia céng ty phai dam bao theo ding chinh séch tai chinh hién
hanh.

Cbdng ty me phén phdi lgi nhuan cho chi s hitu khéng vugt qui muc loi nhuén sau thué chwa phan phdi trén
Béo c4o tai chinh hop nhét sau khi 3 loai trir &nh huéng cia cdc khoan 1ai do ghi nhén tir giao dich mua gié ré.
Trudmg hop loi nhuén sau thué chua phén phéi trén B4o c4o tai chinh hgp nhét cao hon loi nhuén sau thué chua
phan phéi trén Béo cdo tai chinh riéng clia cdng ty me va néu sé loi nhuan quyét dinh phan phéi vuot qué sé loi
nhuén sau thué chua phan phdi trén Béo céo tai chinh riéng, cong ty me chi thyc hién phan phdi sau khi da diéu
chuyén lgi nhudn tir c4c cong ty con vé cong ty me.

Khi phan phbi lgi nhuan can can nhéc dén cac khoan muc phi tién té ndm trong lgi nhuén sau thué chua phan
phdi ¢6 thé anh huong dén ludng tién va kha nang chi tra ¢ tirc, loi nhuan ctia cong ty.

Nguyén tic vd phuong phip ghi nhin doanh thu
- Doanh thu bdn hang

Doanh thu bén hang duoc ghi nhan khi ddng thoi théa man cac didu kién sau:
- Phén 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu san phdm hoic hang héa da duge chuyén giao cho
ngudi mua;
- Cong ty khdng con nim giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hozc quyén kiém soét
hang héa;
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- Doanh thu dugc xéc dinh twong dbi chéc chén;

- Céng ty da thu duoc hodc s& thu duogc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
- Doanh thu cung cci'p dich vu
Doanh thu cung cz‘ip dich vu duoc ghi nhan khi dbng thoi thoa man cac didu kién sau:

- Doanh thu dugc xéac dinh tuong dbi chic;

- C6 kha ning thu duoc loi fch kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

- Xé4c dinh dugc phén cdng viéc da hoan thanh vao ngay 14p Béo céo;

-Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.
Phin cong viéc cung cép dich vu d hoan thanh dugc xéc dinh theo phuong phap déanh gia céng viéc hoan thanh. ‘..

- Doanh thu hoat déng tai chinh AN\ E

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gém doanh thu tién 14i, tién ban quyén, ¢b tire, lgi nhudn dugc chia va cdc AN
khoan doanh thu hoat dong tai chinh khéc. Péi véi tidn 1ai thu tir cc khoan cho vay, ban hang tra chdm, tra gop:
doanh thu duge ghi nhan khi chéc chén thu duge va khoan géc cho vay, n¢ géc phai thu khéng bi phén loai la
qué han can phai 14p du phong. Doanh thu tir ¢ tic duoc ghi nhan khi quyén nhan cb tirc duoc xéc I4p.

x
S

b~

o

)

- Nguyén tic ghi nhdn doanh thu hop dong xdy dung

Doanh thu hop ddng xdy dung dwgc ghi nhén theo mét trong hai trurdng hop sau:
- Hop ddng x4y dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo tién do ké hoach: khi két qua thyc hién hop
ddng duoc wdce tinh mot cich déng tin cdy thi doanh thu duoc ghi nhén tuong Ung vdi phén céng viéc da
hoan thanh do nha thau tu x4c dinh tai ngay lap Béo céo;
- Hop ddng x4y dyng quy dinh nha thdu dugc thanh toén theo gia tri khdi luong thuc hién: khi két qua
thyuc hién hop ddng dugce wde tinh mét cich déng tin cdy va duoc khach hang x4c nhan thi doanh thu duge
ghi nhén trong Gng vdi phin cong viéc da hoan thanh dugc khach hang xac nhén.

Khi két qué thyc hién hop ddng khong thé udc tinh mét cach déng tin cdy thi doanh thu ghi nhan tuong duong

chi phi da phét sinh ma viéc duroc hoan tra 14 twong di chéc chén.

- Nguyén téc ghi nhdn thu nhdp khdc

Thu nhdp khéc bao gdm céc khoan thu nhép khac ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh ctia cong ty: nhuong
ban, thanh Iy TSCD; tién phat do khéch hang vi pham hop dong; tidn bdi thudmg clia bén thir ba dé bu dap cho
tai san bj tdn thit; khoan thu tir ng kho doi da xur ly x6a sb; no phai tra khong xéac dinh dugc chu; thu nhép tir

qua biéu, tdng béng tién, hién vat ...
Nguyén tic ghi nhin cic khoén giam trir doanh thu
Viéc diéu chinh giam doanh thu dugc thuc hién nhu sau:

- Pidu chinh gidm doanh thu cta ky phét sinh néu c4c khoan giam trir doanh thu phat sinh cing ky tiéu thu san

phém, hang hoa, dich vu; '
- biéu chinh giam doanh thu nhu sau néu cac khoan giam trir doanh thu phét sinh sau ky tiéu thu san pham, hang

héa, dich vu:
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+ Piéu chinh giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh riéng ctia ky 14p bdo cdo néu phat sinh céc khoan giam
trir doanh thu trudc thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh riéng;
+ Pidu chinh giam doanh thu trén Béo céo tai chinh riéng ciia ky sau ky 14p bao cdo néu phét sinh cac
khodn giam trir doanh thu sau thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh riéng,
Chiét khéu thwong mai phai tra 12 khoan Céng ty ban gidm gid niém yét cho khich hang mua hang véi khdi
lugng 16n.
Giam gi4 hang ban 1a khon gidm trir cho ngudi mua do sin phim, hang héa kém, mét phim chit hay khong
ding quy céach theo quy dinh trong hop ddng kinh té.

Hang ban tra lai phan 4nh gla tri clia sé san phim, hang héa bj khach hang tra lai do cdc nguyén nhan nhu vi
pham cam két, vi pham hop dbng kinh té, hang bi kém, mét phdm chét, khéng ding ching loai, quy céch.

Nguyén tic ghi nhin gia von hang bin

Gi4 vén hang bén bao gdm tri gid vdn ciia san phdm, hang héa, dich vu, bét dong san dau tu; gia thanh san Xuét
ctia san pham x4y 1ip bén trong ky va céc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bét déng san dau tu .

Gi4 tri hang ton kho hao hut, mét mat dugc ghi nhén vao gid vén hang ban sau khi trir di cdc khoan bdi thudng
(néu cb).

Db véi ch1 phi nguyén vit ligu tryc tiép tiéu hao vugt mic binh thudmg, chi ph1 nhéin céng, chi phi san Xuft
chung cé dinh khong phéan bd vao gia tri san phdm nhép kho dugc tinh vao gié vbn hang béan sau khi trir di cac
khoan bdi thudmg (néu cé) ké ca khi san phdm, hang héa chua duge xac dinh 1a tiéu thu.

Nguyén tic ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gébm cdc khoén chi phi hoat dong tai chinh: chi ph1 hozc céc khoan 13 lién quan dén cac
hoat déng dAu tu tai chinh; chi phi cho vay va di vay vén; chi phi gép vén lién doanh, lién két; 16 chuyén nhuong
chimg khoén; du phong gxam gid chu'ng khoan kinh doanh; du phong ton tht du tv vao don vi khéc; khoan 16

phét sinh khi ban ngoai t€, 15 ty gia hi doai...
Nguyén tic ghi nhin chi phi bin hang, chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang phan 4nh céc chi phi thyc té phét sinh trong qué trinh ban san phém, hang héa, cung cép dich
VUL

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi chung ctia céng ty gbm cac chi phi vé luong, bao hiém xa
hdi, bao hiém y té, bao hiém thét nghiép, kinh phi céng doan ciia nhén vién quén ly; chi phi vét liéu van phong,
cong cu lao dong, khau hao TSCD dung cho quén 1y cdng ty; tidn thué d4t, thué mon bai; du phong ng phai thu
khé doi; dich vu mua ngoai; chi phi bing tién khac...
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Nguyén tic ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh.

Chi phi thué TNDN hién hanh 1a sé thué TNDN phéi ndp duoc x4c dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué
sudt thué TNDN hién hanh.

Bén lién quan

Céc bén duge coi 14 lién quan ndu mot bén c6 kha niang kiém sodt hoic c6 anh hudng déng ké dbi véi bén kia
trong viéc ra quyét dinh cdc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing duoc xem la bén lién quan néu
ciing chiju sy kiém soét chung hay chiu anh huéng dang k& chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cia cac bén lién quan, ban chét cia mbi quan hé duoc chi trong nhiéu hon
trong hinh thitc phap ly.

nz
Béo cdo bg phan :l”%
B phén theo linh vuc kinh doanh 12 mft phén ¢6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qu4 trinh sin xuét hoic T
cung cAp san pham, dich vu va c6 riii ro va lgi ich kinh té khac véi c4c bd phén kinh doanh khac. g:
Bo phén theo khu vuc dia 1y 1a mot phan c6 thé xac dinh neng biét tham gia vao qué trinh san xuét hodc cung U\H
cAp san phdm, dich vu trong pham vi mdt méi trudong kinh té cu thé va c6 rui ro va loi ich kinh t& khéc v6i cdc bd TPt

phén kinh doanh trong cdc méi trudng kinh té khac.

Cong cu tai chinh
a. Tai san tai chinh
Theo Thong tu 210, Cong ty phén loai c4c tai san tai chinh thanh céc nhém:
- Tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gi4 tri hop ly thong qua Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh 1a

mdt tai san tai chinh duoc ném giit dé kinh doanh hoic duge xép vao nhém phéan 4nh theo gid tri hop 1y
thong qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhén ban dau;

- Céc khoan dAu tu nim giit dén ngay d4o han 12 cac tai san tai chinh phi phéi sinh véi céc khoan thanh
toan ¢b dinh hodc ¢6 thé xdc dinh va ¢6 ky ddo han c¢b dinh ma Céng ty ¢6 y dinh va c6 kha ning giir dén
ngay ddo han;

- Céac khoan cho vay va phai thu 13 céc tai san tai chinh phi phdi sinh v6i céc khoan thanh toan ¢b dinh
hoic ¢6 thé xac dinh va khong dugc niém yét trén thi trudng;
- Tai san sin sang dé ban 1a cic tai san tai chinh phi phai sinh dugc x4c dinh la sin sang dé ban hoic

khéong dugc phan loai 12 tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia tri hop Iy théng qua Bdo cdo két qua hoat
dong kinh doanh, cc khoan dau tu nim gitr dn ngay d4o han, cic khoan cho vay va phai thu.

Viéc phén loai céc tai san tai chinh nay phu thuc vao muc dich va ban chit ciia tai san tai chinh va duoc quyét
dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

Céc tai san tai chinh ctia Cong ty bao gbm tién va tién giri ngén han, cac khoan phai thu khach hang, phai thu
khdc, céc khoan cho vay, cac cdng cu tai chinh duoc niém yét va khéng dugc niém yét.

Céc tai san tai chinh duge ghi nhén tai ngay mua va dimg ghi nhén tai ngay béan. Tai thoi diém ghi nhén 14n du

tai san tai chinh dugc xdc nhén theo gid gbc cong véi chi phi giao dich truc tiép lién quan dén viéc mua, phét
hanh.
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b. No phai tri tai chinh va cong cu von chii s¢ hiru

Cac cong cu tai chinh dugc phén loai 12 no phai tra tai chinh hodc cong cu vén chu s& hitu tai thoi diém ghi nhan
ban du phit hgp véi ban chét va dinh nghia clia ng phai tra tai chinh va céng cu von chi sé hitru.

Theo Théng tu 210, Cong ty phén loai no phai tra tai chinh thanh céc nhém:

- No phai tra tai chmh duge ghi nhén theo gia tri hop ly thfmg qua Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh
12 ng phai tra dugc ndm giit dé kinh doanh hodc dugc xép vio nhém phan anh theo gid tri hop ly thong
qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhén ban dau;

- Céac khoan ng phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gid tri pha.n bd duoc xé4c dinh bing gid tri ghl nhén
ban d4u ctia ng phai tra tai chinh trir di cac khoan hoan tra gbc, cong hodc trir cac khoan phén bd liy ké
tinh theo phuong phap lai suét thyre t& ctia phan chénh 1éch giita gia tri ghi nhén ban dAu va gia trj ddo han,
trir di cac khoan giam trir (truc tiép hodc thong qua viéc sir dung mét tai khoan dy phong) do giam gia tri
hoic do khong thé thu hbi.

Viéc phén loai ng phai tra tai chinh nay phy thudc vao muc dich va ban chét cua tai san tai chinh va dwoc quyét
dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, cac khoan ng va vay.

Tai thoi didm ghi nhdn ban dAu tit c ng phai tra tai chinh dugc xac nhan theo gi4 gbc cong voi chi phi giao dich
truc tiép lién quan dén viéc phét hanh.

Céng cu vén Chii s¢ hitu (CSH) : La hop ddng chimg to dugc nhimg loi ich con lai vé ti san ctia Cdng ty sau
khi trir di toan bd nghia vu.

Bu1 trir cdc cong cu tai chinh: Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trir v6i nhau va trinh bay gia tri

thudn trén Bang cén d6i ké toan khi va chi khi Céng ty c6 quyén hop phap dé bu trir gié tri da dugc gh1 nhén; va
¢6 dy dinh thanh todn trén co s& thun hodc ghi nhan tai san va thanh toan ng phai trd ciing mdt thdi diém.
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V . THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
01 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

S6 cudi nam S6 déu nam

Tién mit 448.364.710 154.121.754

Tién gtri khong ky han 7.600.727.655  4.029.728.409

Tién dang chuyén 218.000.664 62.046.947
Cic khoang twong dwong tién 12.000.000.000
- Tién giri c6 ky han 12.000.000.000

Cong 20.267.093.029  4.245.897.110
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CONG TY CP KHAI VY

Téng 04 Tda nha CRYSTAL PALACE 13 Nguyén Luong Bang, Phudng Tan Phu,
Quan 7, TP. Hb Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Nim 2022

Bio céo tai chinh riéng
nam tai chinh két thic tai ngay
31/12/2022

Don vi tinh: VND

Tém tit hoat ddng ciia cic cong ty con, cong ty lién doanh, lién két trong nam:

Fus sk 5 TR Ty 1& quyén Loi nhuén sau Loi nhuén chua
T ' =  ; ..- v 0 .
sk 44 T IRdguich bigu quyét thué phén phéi
+ A X ~ , s A e
Vf;’:;g B G Barrvi Blar s ) 93,63% 93,63% (3.000.000)  (23.569.480.628)
+ Céng ty CP TM SX Duyén Hai 92,30% 92,30% (4.959.926.369) (166.093.203.061)

Cic giao dich chii yéu giita doanh nghigp véi cong ty con, cong ty lién doanh, lién két trong nim

Xem chi tiét thuyét minh VIIL.03

03 . PHAI THU KHACH HANG S6 cudi ndm
a) Ngin han 137.887.008.122
+ Trong nwdc 18.738.271.719
- Cty Tnhh Mtv Pé G Kv 3.250.500.740
- Cty C6 phdn TMSX Duyén Hai 10.948.062.794
- Céng Ty Cp Sx Tm D6 Mgc Viét Nam 1.136.917.485 154.821.079
- Cty C6 phdn TMSX Khai Vy Qui Nhon 2.572.251.244 5.827.967.018
- Khdch hang khdc 830.539.456 2.749.061.355
+ Nudc ngoai 119.148.736.403  74.762.965.444
- Masterbrand Cabinets, Inc 109.552.963.432 65.588.095.210
- Home Casual 4.281.132.370 4.093.347.568
- Winther Browne 4.996.638.287 4.777.468.999
- Khdch hang khdc 318.002.314 304.053.667
b) Dai han
+ Trong nudc

Cong 137.887.008.122  86.745.315.636

c) Phai thu ciia khich hang la cic bén lién quan: Xem thuyét minh VIIL3
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CONG TY CP KHAI VY

Téng 04 Toanhi CRYSTAL PALACE 13 Nguyén Luong Bing, Phuong Tan Phu,
Quén 7, TP. Hb Chi Minh

Bio cdo tai chinh riéng
nam tai chinh két thic tai ngay
31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Nim 2022
Don vi tinh: VND
04 . PHAI THU VE CHO VAY 86 cudi nam Sé dau ndm
a) Ngin han 41.598.601.400
+ Cong ty CP Duyén Hai 41.598.601.400
b) Dai han 121.344.063.141  83.009.480.453

+ Céng ty CP Duyén Hai (1)
+ Céng ty CP Duyén Hai (2)

Cong
Ghi chii:

66.162.690.000
55.181.373.141

69.426.708.712
13.582.771.741

121.344.063.141

124.608.081.853

(1) Theo hop ddng vay vén sé 01/2018/HPCV ngay 14/12/2018, thdi han cho vay 383 ngay, 14i suit 9%/nam.
(2) Theo hop ddng vay von s6 01/2018/HPCV ngay 01/01/2018, thoi han cho vay 10 nam, lai suét 9%/nam.

05 . PHAI THU KHAC Sé cudi nam Sé dau nam
Gia tri Du phong Gia tri Du phong

a) Ngén han 85.056.691.561  (100.000.000) 202.477.014.833 (100.000.000)
Tam Ung 555.946.191  (100.000.000) 489.366.191 (100.000.000)
Phai thu khéc: 84.500.745.370 201.987.648.642

Phai thu bén khéc 30.529.287.998 71.553.799.241

- Tran Thanh Vi 10.000.000.000

- Phai thu khdch hang khdc 20.529.287.998

Trong d6 phai thu bén lién quan:
- Cong ty CP KVy Viét Nam (1)

- Doan Van Trang(2)

53.971.457.372

1.473.673.553

130.433.849.401
98.440.952.415
1.692.292.722

- Doan Thi Quyén (3) 618.479.500

- Truong Dinh Tuy (4) 5.813.952.312 23.813.952.312
- Céng Ty Cp Ddu tw phat trién Khai Vy 3.483.975.272 3.079.067.023
- Céng Ty Cp Merperle Da Lat 39.823.437.875 441.965.760

- Céng ty CP TMSX Duyén Hai 2.757.938.860 2.765.619.169
b) Dai han 14.422.543.362 14.422.543.362
Ky cuge, ky quy 14.422.543.362 14.422.543.362
Phai thu khic
Cong 99.479.234.923  (100.000.000) 216.899.558.195 (100.000.000)
29




CONG TY CP KHAI VY

Téng 04 Téa nha CRYSTAL PALACE 13 Nguyén Luong Bing, Phuéng Tan Phy,
Quan 7, TP. Hd Chi Minh

Bio cdo tai chinh riéng
nam tai chinh két thic tai ngay
31/12/2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ndm 2022
Don vi tinh: VND

05 . PHAI THU KHAC (tiép theo)

06 .

07

- Ghi chu:

(1): Khoén ng phéi thu phat sinh ndm 2018 nay lién quan dén hoat dong chia tich doanh nghiép cuia Céng ty. Theo d6
Cong ty CP BDS Khai Thinh Ia céng ty dugc tich s& nhén tai san chuyén giao 14: Toan bd Dy 4n Khu dén cu va thuong
mai hén hop Khai Vy tai phuong Phti Thuén, quén 7, Tp. Hd Chi Minh do Khai Vy lam cha dau tu bao gém tht ca
quyén dAu tu, kinh doanh khai thac, s& hitu, dinh doat, quyén sir dung dat lién quan va tit ca cic quyén khac c6 lién
quan dén Dy 4n va Chuyén giao ng BIDV Chi nhénh Phi Tai thudc mot phén khoan vay do Khai Vy vay BIDV Chi
nhanh Phii Tai théng qua viéc thé chdp bang quyén sir dung d4t ctia Dy 4n Khu dén cu va thuong mai hén hop Khai Vy
v6i s6 tién 860.000.000.000 d. N phai tra nay dugc thanh todn qua Khai Vy dé tra thay cho BIDV Chi nh4nh Pht Tai.
Céng ty CP BDS Khai Thinh 12 céng ty dugc chia téch tir Cong ty C phan Tap doan Khai Vy. Khoan no phai thu tir
ndm 2018 véi s6 tién 860.000.000.000 ddng ciia Cong ty CP BDS Khai Thinh da dugc céc bén tit toan trong nim
2019.

(2),(3),(4) cac khoan tam tmg cho c4 nhén 1a cb déng va ban gidm dbc Coéng ty nhim thay mat céng ty thuc hién cac
cbng viéc duge Hoi déng Quan trj Cong ty giao cho cic ca nhan nay thuc hién. Cac khoan tam tng ndy c6 thdi han thu
hdi tir 12 dén 24 thang.

(1) Xem thuyét minh VIILS trinh bay bb sung théng tin chia tich doanh nghiép.

TAI SAN THIEU CHO XU LY
S8 cudi nim S6 dau nam
S6 luwgng Gia tri S0 luong Gia tri

Tai san khéc 958.168.860 958.168.860

Cong 958.168.860 958.168.860

. NOXAU
1. Téng gia tri cic khoan phai thu, cho vay qué han thanh toin hodc chua qui han nhung khé ¢6 kha niing thu
hoi
S6 cudi nam S6 ddu nam
Gid goc Gt c?:.thé Gid géc Gf:d - ccf.
thu hoi thé thu hoi

- Phai thu ngin han ciia khich hang 12.633.561.737 12.633.561.737
+ Céng ty Furniture Solutions 2.866.665 2.866.665
+ Céng ty Home Casual 4.180.017.477 4.180.017.477
+ Cong ty Winther Browne 4.878.624.055 4.878.624.055
+ Céng ty TNHH Tri Tin 321.552.800 321.552.800
+ Céng ty TNHH MTV d6 g6 KV 3.250.500.740 3.250.500.740
- Tré trudc cho ngudi bin ngin han 35.064.683.114 35.064.683.114
+ Cty TNHH Toyota An Thanh 90.000.000 f 90.000.000
+ Cong ty CP Skyhouse 1.100.000.000 1.100.000.000
+ Cong ty TNHH XD dién s6 16 2.268.227.000 2.268.227.000
+ Cong ty Sherif Export-Import 130.838.550 130.838.550
+ Céng ty Taian Daiyue 6.207.564 6.207.564
+ CN Cong ty Thién Hung 31.469.410.000 31.469.410.000
- Phai thu khie 102.488.625 102.488.625
+ Cong ty Beink Intl 101.191.731 101.191.731
+ Cong ty Taian Daiyue 1.296.894 1.296.894
+ DP6i twgng khic 92.287.297.206 50.897.553.376

Cong 140.088.030.682 98.698.286.852
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CONG TY CP KHAI VY Béo cdo tai chinh riéng
Tang 04 Toa nha CRYSTAL PALACE 13 Nguyén Luong Bang, Phudng Tén Phu, nam tai chinh két thic tai ngay
Quén 7, TP. H5 Chi Minh 31/12/2022
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nim 2022

Pon vi tinh: VND

08 . HANG TON KHO S6 cudi ndm S6 ddu ndm
Gia géc Du phong Gid gcfc Dy phong

- Nguyén liéu, vit liéu 22.271.690.833 22.777.703.023
- Céng cu, dung cu 1.345.502.551 1.416.625.474
- Thanh phé.m 4,071.530.739 4.071.530.739
- Hang hoa 409.378.274 191.054.937

Cong 28.098.102.397 28.456.914.173
Ghi chu:

- Gi4 tri hang tdn kho & dong, kém, mit phim chét khdng c6 kha nang tiéu thu tai thoi diém cudi ky: Khong c6
- Gi4 tri hang tdn kho diing dé thé chép, cAm cé dam bao cho c4c khoan ng phai tra tai thai diém cubi ky: Khong c6

09 . TAI SAN DO DANG DAI HAN
a) Chi phi sin xuit, kinh doanh d& dang dai han

b) Xiy dung co ban d& dang S6 cudi nam S6 diu mi}ts.
Mua sim ' '/"_1
X4y dung co ban 224.508.949.651 78.149.513.684, \=
OAN) T
+Duy dn khdch san Merperle Pa Lat 224.508.949.651 78.149.513.684 | *

Cong 224.508.949.651 78.149.513.68.43‘

(*) Dy 4n Khéach san Merperle Da Lat tiéu chuén 5 sao véi quy md 389 phong trén dién tich 11.578 m2 toa lac tai 01
Hung Vuwong, Phuong 10, Thanh phd Pa Lat, tinh Lam Pbng véi tng sb vén hop tac kinh doanh tam tinh 12
1.565.857.000.000 ddng. Vén gbp ciia Cong ty bing quyén sir dung dét 11.578 m2 la 196.191.000.000 ddng. Tai ngay
1ap B4o céo tai chinh ndy Céng ty dang tién hanh l4p hd so didu chinh trinh co quan c6 thdm quyén phé duyét, cép nhét
didu chinh lai Gidy phép x4y dung do phét sinh thém c4c hang muc x4y dung so v6i Gidy phép xdy dung sé 24/GPXD
do S¢ Xy dung tinh Lam Ddng cip ngay 22/3/2021.
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CONG TY CP KHAI VY

Tang 04 Toa nha CRYSTAL PALACE 13 Nguyén Luong Béing, Phuong

Tén Pht, Quan 7, TP. H6 Chi Minh

Béo cdo tai chinh riéng
ndm tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2022

16

17

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

. CHI PHI PHAI TRA

a) Ngin han
Tam trich chi phi khac
L&i vay phai trd
b) Dai han
Cong

. PHAI TRA KHAC

a) Ngin han

Bao hiém xa hoi

Céc khoan phai tra, phai ngp khac

- Tran Bao Dodn

- Poan Nguyén Manh Hoang (1)

+ Poan Nguyén Manh Hoang

+ Céng Ty Cp SX TM D6 Méc Viét Nam
- Céng ty ¢6 phdn dia ¢ Hung Thinh (1)
- Cdc déi twong khdc

- Phai tra céc bén lién quan

+ Ba Mai Thi Mai

+ Céng ty CP Hon Tam Bién Nha Trang
+ Céng Ty Cp KVy Viét Nam

+ Céng Ty Cp Du lich Merperle Da Lat
+ Céng Ty Cp Merperle Da Lat

+ Doan Van Trang

b) Dai han
Cong

Ndm 2022

37

S6 cudi nam

Pon vi tinh: VND

S6 ddau nam

470.482.572.459 655.625.013.993
65.677.455 1.988.057.227
470.416.895.004 653.636.956.766
470.482.572.459 655.625.013.993
Sé cudi nam Sé dau ndm
725931.548.043  251.602.776.874)
111.535.553 104.646.553 N
725.820.012.490 251.498.130.32%'4A.N :
215.384.996.890 :
182.760.000.000 182.760.000.000;
5.798.801.571 :
22.410.000.000
1.779.006
3.047.494.563 6.706.238.634
318.826.940.460 39.621.891.687
19.200.000.000 100.000.000
7.680.582.208
5.349.119.131
205.148.770.000
70.065.147.015 31.062.623.788
19.063.904.314 778.685.691
725.931.548.043 251.602.776.874




CONG TY CP KHAI VY Bio cdo tai chinh riéng
Téng 04 Toa nha CRYSTAL PALACE 13 Nguyen Luong Béng, Phu’cmg nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022
Tén Phti, Quén 7, TP. Hd Chi Minh

17

18

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2022

Pon vi tinh: VND

. PHAI TRA KHAC (tiép theo)

Ghi chii: (1)

Trong ndm Cong ty CP Khai Vy da hoan tét bién ban tam ngung hop dong gdp vén la QSD dat OSH nha ¢ va tat
san khdc gdn lién véi dar sé BI 583969 (GCN: CT00177) do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Ldm Déng cdp
ngay 23/07/2012 va sé BU 366019 (GCN CT00227 tai Pa Lat dé thanh Idp dw dn Khdch san Merpeal Da Lat,
theo d6 théa thudn chuyén nhwong cé  phdn cua Cong ty CP Khdi Vy tai Merpeal Da Lat cho Ong Poan Nguyen
Manh Hoang duoce hiy bo. Céng ty CP Khai Vy c6 nghia vu hoan tra lai toan bo s6 tién nhdn chuyén nhuong cé
phan cho Ong Poan Nguyén Manh Hoang.

(1) Xem thuyét minh VIILS trinh bay b sung thong tin chia tach doanh nghiép.

¢) S6 ng qua han chua thanh toin

. DOANH THU CHUA THU'C HIEN

S6 cudi ndm Sé ddu ndm

a) Ngin han
b) Dai han 14.173.352.212 16.411.603.916
Céc khoan doanh thu chua thyc hién khac 14.173.352.212 16.411.603.916
Cong 14.173.352.212 16.411.603.916
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CONG TY CP KHAI VY

Téng 04 Tda nha CRYSTAL PALACE 13 Nguyen Luong Bing, Phuorng Téan
Phti, Quan 7, TP. H Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bao cdo tai chinh riéng
nam tai chinh két thuc tai ngay
31/12/2022

....‘;...............0......O.......QQ........

Nim 2022
Bon vi tinh: VND
20 . 2. Chi tiét vén gép ciia chii s¢ hiru S6 cudi ndm % S6 ddu nam %
Vén gop cua cong ty me
Vén gép cia cac dbi tuong khac 176.000.000.000 100,00%  378.760.000.000 100,00%
Cong 176.000.000.000 100,00%  378.760.000.000 100,00%
20 . 3. Céc giao dich vé von véi cic chii sé hiru va phin phdi ¢d tire, chia lgi nhuin
Nam nay Ndm trude
Vén dau tir cia chu s& hitu:
- Vén gbp déu nam 378.760.000.000 358.760.000.000
- Vén gbp tang trong nim 20.000.000.000
- Vén g6p giam trong nim 202.760.000.000
- Vén gép cubi nam 176.000.000.000 378.760.000.000

20.

20.

20.

20.

Cb e, loi nhudn da chia

4. C6 phiéu S6 cudi nam Sé dau ndm
S6 Iugng cb phiéu dang ky phét hanh 17.600.000 37.876.000
S6 Iugng cb phiéu da ban ra céng ching 17.600.000 37.876.000
- C6 phiéu phé thong 17.600.000 37.876.000
- C6 phiéu uu dai

S6 lwong cb phiéu duoc mua lai

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

S6 Iugng ¢d phiéu dang luu hanh 17.600.000 37.876.000
- C6 phiéu phé théng 17.600.000 37.876.000

- C6 phiéu wu dai
Meénh gia c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng/cd phiéu

5. Cac quy cia cong ty: S6 cubi nam S6 ddu ndm
Quy d4u tur phét trién 4.031.785.078 4.031.785.078

Quy hd trg sép xép doanh nghiép
Quy khéc thude vén chi s¢ hiru

6. Thu nhip va chi phi, lai hoic 16 dugc ghi nhin trye tiép vao von chi sé hitu theo qui dinh ciia cic chuén

murc ké toan cu thé

Thi lao hdi déng quan trj

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Ngoai té cac loai S6 cudi nam S6 dau nim

- Dollar My (USD) 7.036,49 351,64

- Pdng Euro (EUR) 117,55
40




CONG TY CP KHAI VY Bio cdo tai chinh riéng
Tang 04 Toa nha CRYSTAL PALACE 13 Nguyén Luong Bing, Phudng Tan nim tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2022

Phii, Quén 7, TP. Hb Chi Minh

L "PONG KINH DOANH
01 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Néam nay Nam truce
a) Doanh thu
Doanh thu ban hang héa 583.508.831 531.048.370
Doanh thu bén thanh phdm 36.840.866.752
Doanh thu cung cap dich vu 106.754.663.653 70.515.293.238
Cong 107.338.172.484 107.887.208.360
b) Doanh thu ddi véi cic bén lién quan
Déi twgng Moi quan hé Nim nay Nim trudc
+ Cong ty CP Hon Tam Bién Nha Trang Cong ty con 743.014.989 6.349.775.261
+ Cong ty CP TM SX Duyén Hai Céng ty con 10.948.062.794
+ Céng ty CP Dau tr va Phiét trién Khai Vy Cong ty con
02 . GIA VON HANG BAN
Ndam nay Nam truce
- Gi vén ctia hang héa 568.078.458 470.400.673
- Gia vbn ctia thanh phim 40.671.498.516
- Gia vén cua dich vy d4 cung cdp 70.827.300.433 36.409.923.937
Cong 71.395.378.891 77.551.823.126
03 . DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nam nay Nam trudc
Lai tién giri, tién cho vay 12.181.244.738 5.798.294.496
Lii chénh léch ty gi4 15.779.491.633 12.504.326.214
Lai ban hang tra cham, chiét kh4u thanh todn
Doanh thu hoat ddng tai chinh khéc 153.002.000
Cong 27.960.736.371 18.455.622.710
04 . CHI PHI TAI CHINH
Nam nay Ndm truée
Lii tién vay 26.489.673.008 54.415.620.359
L3 chénh léch ty gia 19.923.407.945 5.086.568.182
Hoan nhép dy phong giam gia cac khoan du tu (121.080.157.555)
Lap du phong giam gia c4c khoan dau tu 4.778.045.067 73.078.040.314
Cong (69.889.031.535)  132.580.228.855
41

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Nim 2022

Pon vi tinh: VND

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT




C‘GNG TY CP KHAI VY Béo cdo tai chinh riéng
Téang 04 Toa nha CBYSTAL PALACE 13 Nguyén Luong Bang, Phuong T4n nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022
Pht, Quén 7, TP. H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Nim 2022

Don vi tinh: VND
05 . CHI PHi BAN HANG VA QUAN LY DOANH NGHIEP

Ndm nay Nam trudc
05 . 1. Chi phi ban hang
Chi phi nhén vién 2.081.198.760 2.550.862.471
Chi phi c¢éng cu, dung cu 68.377.889 20.493.475.056
Chi phi khiu hao 114.981.346 10.036.741.448
Chi phi dich vu mua ngoai 22.801.100.728 5.441.428.123
Chi phi bing tién khac 26.511.102
Cong 25.092.169.825 38.522.507.098
05 . 2. Chi phi quén ly doanh nghiép
Chi phi nguyén, vt ligu 5.674.062.684 60.000
Chi phi nhén vién 4.568.750 470.004.938
Chi phi cong cy, dung cu 209.439.506 40.258.328
Chi phi khéu hao 3.816.237.850 234.721.906
Du phong ng phai thu khé doi 41.389.743.830 3.811.589.644
Chi phi dich vy mua ngoai 19.297.069.227 935.848.808
Thué, phi, 1& phi
Céc khoan chi phi QLDN khéc 1.176.504.522 22.607.919.554
Cong 71.567.626.369 28.100.403.178
06 . THU NHAP KHAC
Ndm nay Nam trude
Thanh ly, nhugng ban TSCD
Thu nhép tir chénh 1éch dénh gié lai tai san khi chia tich doanh nghiép
Cac khoan khéac 11.061.575.914 7.019.507.476
Cong 11.061.575.914 7.019.507.476
07 . CHIPHIKHAC
Néam nay Nam trucce
Gia tri con lai TSCD va chi phi thanh ly, nhugng ban TSCD
Céc khoan bi phat 3.250.250.580 1.026.460.427
Céc khoan khéc 25.599.973.124 47.337.214.692
Cong 28.850.223.704 48.363.675.119
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CONG TY CP KHAI VY

Téng 04 Toa nha CI‘{YSTAL PALACE 13 Nguyén Luong Béng, Phuong Tan nam tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2022
Phu, Quén 7, TP. H6 Chi Minh

Bio cdo tai chinh riéng

08 .

09 .

VII .

01

02 .

03 .

04 .

VIII .
01 .

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG

Ndm 2022

CHI PHIi SAN XUAT THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liu
Chi phi nhén céng
Chi phi khéu hao tai san c¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bing tién
Cong

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

- Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué ky
hién hanh

- Didu chinh chi phi thué thu nhép doanh nghiép cta cac ky truée vao
chi ph thué thu nhap hién hanh ky nay

Cong

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU C |

TIEN TE

Don vi tinh: VND

Ndam nay Nam truoc
23.550.197.491 16.503.144.555
26.551.102.631 39.906.848.019

3.999.597.085 30.764.938.410
19.297.069.227 935.848.808

1.174.354.659 16.907.628.929
74.572.321.093 105.018.408.721

Nam nay Ndam trucc

12.857.3

Cic giao dich khong bing tién dnh hudng dén bio cdo Iru chuyén tién t¢ trong twong lai: Xem Thuyét

. minh VIIL8

Cic khoan tién do doanh nghiép nim giir nhung khong dugc sir dung: Khong co

S tién di vay thuc thu trong ky
- Tién thu tir di vay theo khé udc théng thudng

S6 tién da thye tra gbc vay trong ky

- Tién tra no gbc vay theo khé udc thong thudmg:

NHUNG THONG TIN KHAC

Ndm nay Ném trucc
15.181.584.816 69.756.225.785

Nam nay Nam truoce
208.642.843.171 47.417.214.956

Nhitng khodn n¢g tiém tang, khodn cam két va nhimg thong tin tai chinh khic: Xem Thuyét minh VIILS8
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CONG TY CP KHAI VY Bao cdo tai chinh riéng

Téng 04 Toa nha CRYSTAL PALACE 13 Nguyén Luong Bing, Phuong T4n nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022
Phi, Quén 7, TP. H6 Chi Minh

02 .

03 .

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ndm 2022
Don vi tinh: VND

Nhitng sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan nim

Sau ngdy l&p Béo cdo tai chinh riéng ndy cdng ty c6 cac su kign sau:

- Ngay 12/08/2022 Cong ty dd ky hop d6ng hop tic kinh doanh khéng thanh ldp phép nhin moi s6
1208/2022/HDHTPDT va céc phu luc hgp ddng kém theo v&i Cong ty TNHH MTV Thanh Phat va Cong ty TNHH
MTV Minh Tién dé thyuc hién du 4n Khich san Merperle Pa Lat tiéu chudn 5 sao v&i quy md 389 phong trén dién
tich 11.578 m2 toa lac tai 01 Hing Vuong, Phudmg 10, Thanh phé Pa Lat, tinh Lam Dong véi tong mirc ddu tu du
4n tam tinh 12 1.565.857.000.000 ddng. Trong d6 vén gbp tur ¢ ciia cc bén nhu sau: Céng ty gbp bing quyén st
dung @4t 11.578 m2 1a 196.191.000.000 ddng, vén gbp tw co ciia cic bén con lai tham gia hop tac dau tr 1a
205.460.000.000 ddng. Vén vay va huy dong khac 1a 1.164.206.000.000 dong. Phén chia loi nhuan sau thué theo ty
16 thuc té vén g6p gifta cac bén. Tai ngay 14p Béo céo tai chinh nay Cong ty dang tién hanh lap hd so didu chinh
trinh co quan c6 thdm quyén phé duyét, cip nhat didu chinh lai Gidy phép xay dung do phat sinh thém céc hang
muc x4y dung so véi Gidy phép xdy dung sb6 24/GPXD do S& Xay dyng tinh Lam Ddng cip ngay 22/3/2021.

- Vao ngdy 05/01/2022 khoan vay cua Cong ty tai Ngan hang Ngan hang BIDV vdi gid tri s sach la
1.053.621.884.464 VND (Xem thuyét minh s6 V.13, V.16 kém theo) kém tai san dam bao cho khoan n¢ vay nay da
duge mua lai no béi Céng ty TNHH Mua ban ng Vigt Nam ké tlr ngdy cin ctr theo Bién ban xéc nhan chuyén giao
quyén cht ng gitta BIDV- Chi nhanh Phu Tai, Cong ty TNHH Mua béan ng Viét Nam va Coéng ty CP Tép doa
Khéi Vy, theo d6 Cong ty CP Tap doan Khai Vy va cac cd nhan lién quan ¢6 nghia vy tra ng cho Céng ty TNN
Mua ban no Viét Nam sau khi ky hop déng mua bén no dén ngdy 31/12/2024 véi tong s6 tién 639.657.000.
VND chua bao gdm 14i tra chdm va lai phat (néu c6). Ngoai cdc su kién néu trén Cong ty khong con su kién n
ddi hoi phai cng bé trong Béo cdo tai chinh sau ngay két thic nién do.

Théng tin vé cic bén lién quan
a. Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chi chét va cdc ¢4 nhin lién quan:

Cac thanh vién quan Iy chu chét va cdc ¢4 nhén c6 lién quan bao gdm: céc thanh vién Hoi ddng quén trj, Ban Tong
gidm dbc va c4c thanh vién mat thiét trong gia dinh c4c cd nhan nay.

Bén lién quan Mobi quan hé
Ong : Poan Vian Trang Cb dong
Ba : Mai Thi Mai Cb dong
Ong : Nguyén Quéc Bio Chu tif:h HBQT, Trudng ban kiém soat Cong ty con - Cong ty CP
Hon Tam Bién Nha Trang
Ong : Truong Pinh Tuy Cén b quan ly
- Giao dich véi cic thanh vién quan ly chi chét va cic ca nhan lién quan
Bén lién quan Mbi quan hé  Noi dung nghiép vu Nim nay Nim trudc
Ong : Poan Van Trang  C4 déng
Tam Ung 5.525.917.845 1.057.705.928
Hoan tam Ung 24.098.776.000 481.246.000
Ba : Mai Thi Mai Cb déng
Phai tra khac 19.100.000.000 100.000.000
Ong : Nguyén Quéc Bao Chui tich HPQT Tam imng 30.000.000
Hoan tam (g 30.000.000
44




CONG TY CP KHAI VY Bio cio tai chinh riéng

Téng 04 Toa nha CRYSTAL PALACE 13 Nguyén Luong Bing, Phuong Tdn nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022
Phia, Quén 7, TP. H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Niam 2022

- Giao djch v&i cdc thanh vién quan Iy chii chdt va cdc ¢4 nhin lién quan (tiép theo)

© Pon vi tinh: VND

Bén lién quan Moéi quan hé  Noi dung nghiép vu Nim nay Nim truéc
Ong : Truong Pinh Tuy Canbd quanly  Phai thu khéc 10.000.000.000

Phai tra khac 18.000.000.000
- Cong ng v6i cic thanh vién quan Iy chii chét va cic cd nhin lién quan
Bén lién quan Mobi quan h¢ N¢i dung nghiép vu Cudi nim Piu nim
Ong : Poan Van Trang Cb déng Phai trd khédc 19.063.904.314 1.355.145.619
Ba : Mai Thi Mai Cb déng Phai tra khac 19.200.000.000 100.000.000

C)ng : Truong Dinh Tuy  C4n bd quan ly Phai thu khac

- Thu nhip ciia céc thanh vién quan Iy chii chét: Khéng phit sinh

Thi lao Hoi dong quan tri va Ban kiém soat
Tién lvong
b. Giao dich véi cdc bén lién quan khic:

Bén lién quan Méi quan hé

15813952312

Nam nay

23.813.952.312

Nam truce

+ Céng ty CP Hon Tam Bién Nha Trang ~ Céng ty con
+ Cdng ty CP TM SX Duyén Hai Cong ty con
+ Cong ty CP Diu tu va Phat trién Khai Vy Céng ty con

+ Cong Ty Cp Merperle Pa Lat
+ Cbng ty CP Du lich Merperle Da Lat

Lién quan Dén Ong - Nguyén Québc Bao Téng Gism Déc Céng ty
Lién quan Dén Ong - Nguyén Quéc Bao Tong Gidm Déc Cong ty

Trong k¥, Cong ty c6 phat sinh cic nghiép vu véi cac bén lién quan. Céc nghiép vu cha yéu nhur sau:

Bén lién quan Noji dung nghiép vu

Nim nay Nim trudc
+ Cbng ty CP Hon Tam Bién Nha Trang
- L&i vay 42.167.894
- Thanh toén lai vay 42.167.894
- Chuyén tién cho vay/ mugn 29.862.638.655
- Tién chi hd 36.208.981.288
-T4p doan Khai Vy tra tién vay 754.000.000
+ Coéng ty CP TM SX Duyén Hai
- Lai cho vay 10.948.062.794
- Phai thu khéac 421.144.860 2.347.000.000
- Phai tra khac 3.058.538
- Thanh to4n céng ng 12.305.304
+ Céng Ty CP Merperle Da Lat
- Phai tra khéac 39.002.523.227
+ Céng ty CP Du lich Merperle Pa Lat
- Phai tra khéc 205.148.770.000
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CONG TY CP KHAI VY Bio cdo tai chinh riéng
Téng 04 Toa nha CRYSTAL PALACE 13 Nguyén Luong Bang, Phudong T4n nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022
Phii, Quén 7, TP. Hé Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ndm 2022
Don vi tinh: VND
Cho dén ngay lip Bdo cdo tai chinh riéng, cic khoan phai thu chua thu dwgc tir cic bén lién quan nhw sau:
Bén lién quan N§i dung nghiép vu S6 cudi nim S6 dau nim
+ Cong ty CP TM SX Duyén Hai
- Phai thu khéc 2.757.938.860 2.765.619.169
- L3i cho vay 10.948.062.794

Cho dén ngay lap Béo cdo tai chinh riéng, cic khoan phai tra chua tra cho cic bén lién quan nhu sau:
Bén lién quan Ngi dung nghiép vu S$6 cudi nim $6 diu nim

+ Cong ty CP Hon Tam Bién Nha Trang

Phai tra khac ' 7.680.582.208
+ Cong ty Cp Tép doan Khai Vy
- Phai tra ngudi ban 911.304.644

- Hon Tém cho Crystal Palace mugn
+Céng ty CP TM SX Duyén Hai ‘
- Phai tra ngudi bén 12550212691 12.498.940591; \%
- Phai tra khéc 415.560.631 3.058.538'0“""

N
+ Cong ty CP Du lich Merperle Pa Lat
- Phai tra khac 205.148.770.000

04 . Thong tin b phin
Cong ty khong 18p bao cdo bd phéan vi khong thoa mén mdot trong cac didu kién theo linh vuc kinh doanh hay theo

vi tri dia ly theo quy dinh tai Théng tu 20/2006/TT-BTC ngay 20/03/2006 cia B tai chinh V/v hudng dan thuc
hién 06 Chuin muc k& toan ban hanh theo Quyét diinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 cua B9 Tai chinh.
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CONG TY CP KHAI VY Bio cdo tai chinh riéng

Téng 04 Tda nha CRYSTAL PALACE 13 Nguyén Luong Béng, Phuong nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022
Tén Pht, Quan 7, TP. Hb Chi Minh A L R

C.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Nam 2022
Don vi tinh: VND

Riii ro thi truong

Rui ro thi trudng 14 rii ro ma gié tri hop Iy hoic cac ludng tién trong twong lai cia cdng cy tai chinh s& bién dong
theo nhimg thay dbi ctia gia thi truong. Rui ro thi trudng bao gdm 3 loai: rii ro ngoai té, ri ro 14i suét va riii ro vé
gid. Cong cu tai chinh bi anh hudng béi rui ro thi trudng bao gém cac khoan vay va ng, cac khoan dit coc va cac
khoan ddu tu tai chinh.

Céc phén tich vé& d6 nhay trinh bay dudi day dugc 18p trén co s& gid trj cac khoan no thudn, ty 18 gitra cic khoan ng
c6 14i suat cd dinh va cac khoan ng cd 14i suit tha ndi 1a khong thay déi.

- Rui ro ngoai té

Rui ro ngoai té 1a riii ro ma gid tri hop 1y hoac c4c ludng tién trong twong lai ciia cong cu tai chinh s& bién dong theo

nhimg thay dbi clia ty gia h6i doai.

Céng ty xudt khau san phdm véi ddng tién giao dich chii yéu 1a USD do v4y bj anh huéng béi su bién dong cua m
gid hbi dodi. +/C0

‘Q i
2[ DicH)
Tai san/(No phai tra) thudn c6 gbc ngoai té ctia Céng ty nhu sau: Nguyén & USD * “L‘;“K':
Chi tiéu S6 cudi nam S6 ddu nam -{\O(-"?» PH
Tién va céc khoan tuong duong tién &
Phai thu khéch hang va céc khoan phai thu khac 2.187.609,37 3.714.245,66
Phai tra cho ngudi ban va c4c khoan phai tra khac (519.378,95) (594.372,55)
Vay va ng thué tai chinh
Tai san/(Ng phii tra) thudn cé gde ngoai té 1.668.230,42 3.119.873,11

Dudéi day la bang phén tich cac tic dong cé thé xay ra ddi véi loi nhuan thudn cia Céng ty sau khi xem xét mirc
hién tai ctia ty gid hdi doai va su bién déng trong qua khir ciing nhu ky vong cua thj trudng trong tuong lai. Phin
tich ndy dya trén gia dinh 14 tét ca c4c bién s6 khéc s& khong thay dbi, dac biét 1a 13i sudt, va bé qua anh hudng ciia
céc du bdo ban hang va di vay.

Anh huong d@én loi nhudn thudn

S6 cudi nam Sé dédu ndm
Ty gid héi doai VND va USD tang 2% 775.059.853 1.175.427.631
Ty gia hdi doai VND va USD giam 2% (775.059.853) (1.175.427.631)

- Rili ro 1di sudt

Rui ro li sut 1a rii ro ma gié tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai clia cdng cu tai chinh s& bién dong theo
nhitng thay doi cua 14i suat thi trudong,

Rui ro 13i sudt cia Cong ty chi yéu lién quan dén tién, cac khoan tién guri ngn han va c4c khoan vay.

Céng ty quan ly i ro 1ai suat bang cich phan tich tinh hinh thj trudmg d& c6 dugc cic 141 sudt c6 loi nhat va van
nim trong giéi han quan Iy rui ro clia minh.

Cong ty khong thuc hién phan tich 6 nhay dbi véi 14i suat vi rii ro do thay dbi lai suét tai ngay 1ap bdo céo la
khéng dang ké.
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CONG TY CP KHAI VY Bio cio tai chinh riéng
Tang 04 Toa nha CRYSTAL PALACE 13 Nguyén Luong Bing, Phudng nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2022
~ T4n Phd, Quén 7, TP. H6 Chi Minh

07.

08 .

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ndm 2022

Pon vi tinh: VND
- Rili ro vé gid c6 phiéu
Céc cb phiéu da niém yét va chua niém yét do Cong ty nim gift bi &nh hudng bai céc rii ro thi trudng phét sinh tir
tinh khong chac chdn veé gia tri tvong lai clia cb phiéu dau tu din dén gid tri khoan du phong giam gia dau tu c6 thé
ting/gidm. Céng ty quan ly rii ro vé gia cd phiéu bing cach thiét 14p han mirc ddu tu. Ban Gidm dbc cia cong ty
cling xem xét va phé duyét c4c quyét dinh d4u tur vao cb phiéu.
Cong ty s& tién hanh viéc phan tich va trinh bay d¢ nhay do tic ddng ciia bién dong gia cb phiéu dén két qua kinh
doanh cuia Céng ty khi cé cac huéng dan chi tiét boi cac co quan quan ly.

Tai san dam bao

- Tdi san thé chdp cho don vi khdc:

Céng ty da sir dung cac khoan phai thu, hang ton kho, tai san c6 dinh hifu hinh, quyén sir dung d4t, Cac khoan dau
tu tai chinh dai han lam tai san thé chip cho cac khoan vay tir Ngén hang. Gi4 trj s sach cua cdc tai san thé chép
nhu sau:

S6 cudbi ndm

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va chi phi x4y dung co ban d& dang 224.508.949.651
Quyén sir dung dét 315.711.862.799
Céc khoan dAu tur tai chinh dai han 47.833.941.921

- Tai sdn nhin thé chép cia don vi khdc

Cong ty khéng nim gitr tai san dam béo nao cua don vi khac vao ngay 31 thang 12 nam 2022 va ngay 31 thang 12
nam 2021.

Thong tin vé hoat ddng lién tuc

Trong ky ké todn, khéng c6 hoat ddng hozc sy kién phét sinh ndo c¢6 anh huong dang ké dén kha nang hoat dong
lién tuc cta Cdng ty. Vi vy, Béo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty duoc 14p trén co s& gia dinh Cong ty s& hoat dong
lién tuc.

Théng tin khic 4nh hwéng dén gidam vén diéu 1§, gizm tai sin va ng tiém ting cia Cong ty.

Vo ngay 04/01/2018 Pai hdi dong ¢ dong Céng ty dd ra Bién ban va Nghj quyét sb 01/NQ-KVG/2018 thong qua
két qua chia tich Cong ty nhu sau:
Tai san chuyén giao sang Céng ty C4 phén bit déng san Khai Thinh ( Céng ty dugc tach)

Chi tiéu Sé tién

Phan tai san 14 Quyén sir dung dét: 1.400.020.000.000
Vén déu tu ctia chi s¢ hitu 540.020.000.000
No phai tra 860.000.000.000
giao:

Chuyén giao toan bd hd so phap 1y va tai san ctia dr 4n khu dén cu thuong mai hdn hop Khai Vy tai dia chi sé 04
dudng Pao Tri, P. Phii Thuan, Q7. Tp.HCM do Céng ty C phan Tap doan Khai Vy lam chi d4u tu " Dy 4n", bao
gOm tit ca quyén dau tu, kinh doanh khai théc, s& hitu dinh doat, quyén sir dung dét lién quan va tét ca cac quyén
kh4c lién quan dén dy 4n. Can cir xac dinh theo:

Van ban sb 4139 UBND-DTMT ngay 21/07/2015 cia UBND Tp.HCM v& céng nhan Cong ty CP Tép doan Khai
Vy lam chi du ti dy 4n Khu dan cu thuong mai hdn hop Khai Vy tai P.Pht Thuin Q7. TP.HCM.
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CONG TY CP KHAI VY Béo cio tai chinh riéng
Téng 04 Toa nha CRYSTAL PALACE 13 Nguyén Luong Béng, Phudng nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2022
Tén Pht, Quén 7, TP. Hb Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ndam 2022

Pon vi tinh: VND
08 . Thong tin khac dnh huéng dén gidm vén didu 1§, gidm tai sin vi ng tiém ting cita Cong ty (tidp theo).

Quyét dinh s6 352/QD-UBND ngay 23/01/2017 ctia UBND Tp.HCM vé chép thuin Céng ty CP T4p doan Khai Vy
1am chti d4u tw dy 4n Khu dén cu thuong mai hén hop Khai Vy tai P.Pht Thuén Q7. TP.HCM.

Céc quyén str dung dét thuc hién dy 4n theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét c6 téng dién tich 1a: 77.354,8 m2.
Tai ngay chia tach Cong ty, Cong ty chua c6 bién ban thoa thuin nghia vu ng pha1 tra vdi cac chi ng cia Cong ty,

Thué thu nhip doanh nghiép lién quan dén hoat déng chia tich doanh nghiép vin dang dugc Cuc thué Tp.Hd Chi
Minh xéc dinh.

Dén thoi diém 1ap Béo c4o tai chinh nay, Cong ty cung chua nhan dugc bét ky khiéu nai nao cia chi no va Cuc
thué TP.HCM da x4c dinh thué TNDN lién quan dén hoat dgng chia tach Cong ty

Trong ndm cac khoan no vay lién quan dén Quyen str dung dat ding lam tai san thé chip tai Ngan hang da duoc
Cong ty huy ddng vén tir Cong ty ¢b phin dia éc Hung Thinh d thanh toan khoan vay nay.

Khoan tién muon tam phai tra ciia Cong ty cb phén dia éc Hung Thinh (Xem thuyét minh s6 17) da duoc céc beno

hoan t4t cac thu tuc dbi trir véi khoan no phai thu tai Céng ty CP BDS Khai Thinh ( hinh thanh tir két qua chia ™
tach)

09 . S6 liéu so sanh

S6 ligu so sanh 1a sb liéu trén Béo céo tai chinh riéng cho nam tai chinh 2021 két thiic vao ngay 31 thang 12 ndm>
2021 d4 dugc kiém toan boi Céng ty TNHH Djch vu Tu van Tai chinh K& to4n va Kiém toan Phia Nam (AASCS).

TP,.HCM, ngay 30 thang 09 nam 2023
Thay mit Hji dong quan tri |
va Ban Téng Gism déc
Ngudi 13p biéu K& todn trudmg
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